Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Gdansk, dn.02.02.2026r

PROSPEKT INFORMACYJNY

Budynki mieszkalne wielorodzinne nr A i B zadanie III przedsiewziecie IV
jednostka B ul. Suchanka w Gdansku

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Spéldzielnia Mieszkaniowa Chelm , KRS: 0000110000
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i1 Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres ul. S. Worcella 33, 80-809 Gdansk
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP REGON NIP: 583-000-37-57 REGON: 000833183

Numer telefonu

58 302-46-06

Adres poczty elektronicznej

inwestycje@smchelm.pl

Numer faksu

58 302-85-34

Adres strony internetowej | www.smchelm.pl
dewelopera
11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Suchanka 33, Suchanka 35

Data rozpoczecia

05.09.2017r




Data  wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

o | 17.07.20219r

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Suchanka 27, Suchanka 29, Suchanka 31

Data rozpoczgcia

09.06.2022r

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

o | 17.06.2024r

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Jabtonskiego 50

Data rozpoczgcia

02.06.2022r

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

o | 13.12.2024r

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na

NIE

kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

Czes$¢ dziatki nr: 4/195 obr. 0712; 615/1 obr. 0303 przy ul. Suchanka w Gdansku.

Numer ksiggi wieczystej

GD1G/00272038/5 ; GD1G/00360388/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

brak

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0

Nie dotyczy

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.




powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomoéci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Tern objety przedsigwzigciem IV — zadanie III jednostka B graniczy:

-od strony poéinocnej z ul. Suchanka oraz z budynkiem hipermarketu Kaufland
przy ul. Cienista 30 oraz parkiem i placem zabaw.

-od strony wschodniej z terenem zielonym przeznaczonym pod przyszla
zabudowe wielorodzinnym

-od strony zachodniej z istniejaca zabudowa wielorodzinng przy ul. Suchanka
27, Suchanka 29, Suchanka 31.

-od strony potudniowej z zabudowa mieszkaniowa przy ul. Ptasie;j.

Dziatka 615/1 obr. 0303S potozona jest w granicach ogolno miejskiego systemu
terenow aktywnych biologicznie OSTAB.

W planach Spétdzielni przewidziano w pozostatej czesci dziatki 4/195 obr. 0712
realizacje kolejnych etapéw budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego na
w/w dziatce.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odr¢bnych oraz z
istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan 1 | Numer i data aktu normatywnego, nazwa
kierunkow zagospodarowania | organu oraz miejsce publikacji; w przypadku
przestrzennego zwiazku | studium — link do strony internetowej, na
metropolitalnego ktorej jest zamieszczone, geoportal

Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego | Teren obejmujacy dwa obszary w
gminy miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego Chelm jako 004-M23
(teren zabudowy mieszkaniowej) i 002-
M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

uslugowej zawierajacy tereny MW24 i
U33. Uchwala Rady Miasta Gdanska
nr XXXVI1/1246/05 z dn. 28.04.2005r.

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy Nr planu 1708.

Inne

2)

nieruchomosci.

W szczegblnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

3 W szczegodlnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,




Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

002-M/32 - teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej zawierajacy tereny MW24 i U33

M23 — teren zabudowy mieszkaniowej

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

Minimalna nie ustala si¢, maksymalna: 0,9

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

18m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Na terenie OSTAB: 70%

Na pozostatym terenie: 40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z §5 uchwaty MPZP: 1,2 / lokal

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1.Fragment terenu znajdujacego si¢c Ww
obrebie OSTAB

2.Zabezpieczenie skarp przed erozja
powierzchniowg poprzez wprowadzenie

zwartej pokrywy roslinnej
3.Zachowanie istniejagcego drzewostanu

4. Uzupelnienie zieleni na obszarze OSTAB
w rejonie istniejacych zadrzewien po
potnocnej stronie ciggu pieszo-rowerowego
poprzez wprowadzenie grup drzew i
krzewow na minimum 70% powierzchni
biologicznie czynne;j.

5.Na pozostatym obszarze OSTAB min 50%
powierzchni biologicznie czynnej nalezy
przeznaczy¢ pod zadrzewienia.

6.Na tereniec po za OSTAB min 30%
powierzchni biologicznie czynnej nalezy
przeznaczy¢ pod zadrzewienia.

7.W obszarze dolin zielen $rednia i wysoka
powinna mie¢ uktad rownolegly do kierunku
spadku doliny

8.Przyjmuje si¢ poziom hatasu w §rodowisku
jak dla zabudowy mieszkaniowe;.

9. Istniejace korytarze powietrzne do lotniska
w Rebiechowie.

Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegélnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Strefa ograniczen linii wysokiego napigcia,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1.Dostgpnos¢ drogowa — z ulicy Gen.W.
Sikorskiego ograniczonego do 1 zjazdu, z
ulicy Cienistej w miejscu istniejacego zjazdu,
z ulicy Jabtonskiego =z ulic Suchanka i
Szopinskiego.

2.Dostepno$¢ drogowa z ulicy Suchanka, z
ulic po za granicami planu.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1.Zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;j

2.0dprowadzenie $ciekéw komunalnych do
kanalizacji sanitarnej

3.0dprowadzenie wod opadowych do
kanalizacji  deszczowej - zachowac
maksymalne nat¢zenie odptywu  wod

opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi
sptywu 0,2.

4.Zaopatrzzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetyczne;j

5.Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej

6.Zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej
lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych

7.Gospodarka  odpadami  —  odpady
komunalne - po segregacji wywoOz na
sktadowisko miejskie, pozostale zgodnie z
obowiazujacymi przepisami

8.Planowane urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej — planowane przytacza do terenu
001-U33, przebieg w dostosowaniu do
przysztego zagospodarowania terenu W
porozumieniu z wlasciwymi gestorami

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z MPZP nr 1708 Chelm - rejon ulic
Witosa, Gen. W. Sikorskiego i Ptasiej:

karta terenu:
U33 — teren zabudowy uslugowej

M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej zawierajace tereny M23 i U33.

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

U33: maksymalna nie ustala sig;
minimalna: 07

M/U31: maksymalna: 0,7 ; minimalna: nie
ustala si¢

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

U33: nie ustala si¢
M/U31: minimalna nie ustala sig,
maksymalna:15m

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

U33: 15%
M/U31: 70%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z MPZP nr 1708:
U33: min 35/1000m? pow. sprzedazy
M/U31:1,2 / lokal

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zagospodarowania gabaryty Nie dotyczy
przestrzennego
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegoélnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
Informacje dotyczace miejscowych planach | 1.Wszcecie postepowania przez Urzad

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®),
zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

Miejski w Gdansku na wniosek Snowfinch
17 Sp. z o.0. w sprawie zatwierdzenia
projektu  zagospodarowania terenu oraz
udzielenia  pozwolenia na  budowg
obejmujacej rozbiorke istniejacej galerii
handlowe;j oraz obiektu handlowo-
ustugowego wraz z miejscami parkingowymi

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




i infrastrukturg towarzyszaca na terenie
dziatek 4/4 i 2/26 obr.0712 potozonych w
rejonie ul. Cienistej w Gdansku.

2. Strefa mieszkaniowa i mieszakniowo-
ustugowa zawierajagca wszelki  formy
budownictwa mieszkaniowego oraz
zabudowy wielorodzinnej. Ustugi na dolnych
kondygnacjach w budynkach wolnostojacych
w ustalonych planem proporcjach pomiedzy
funkcja mieszkaniowa i ushugowa. (MPZP nr
planu 1721)

3. Na przedluzeniu Alei Gen. Sikorskiego
planowane jest przediuzenie dalszej czgsci
trasy P-P. Planowana ulica dwujezdniowa z
projektowana predkoscia 60km/h, srodkowy
pas dzielacy z torowiskiem tramwajowym 1
obustronne. Skrzyzowanie rozbudowang
dwujezdniowg ulica Malomiejska z wyspami
centralnymi.  Skrzyzowania z  ulicami
lokalnymi ,,L” skanalizowane. (MPZP nr
planu 1721)

4. Ulica Malomiejska z projektowang
predkoscia 60 km/h. Dwujezdniowa.
Srodkowy pas rozdzielajacy  jezdnie
Mozliwo$¢ wykorzystania istniejacej jezdni
jako jednej z jezdni gtéwnych ulicy lub jako
jezdni serwisowej, oddzielonej bocznym
pasem. Skrzyzowanie z Al Gen. WL
Sikorskiego i skrzyzowanie z ul. Platynowa z
wyspami centralnymi. (MPZP nr planu
1721).

5. Ulica Lipowicza lokalna ,L” =z
projektowang predkoscig 40 km/h. Chodniki
obustronne, skrzyzowanie z Al. Gen. W.
Sikorskiego skanalizowane. (MPZP nr planu
1721).

6. MPZP ulicy Nowej Podmiejskiej na
odcinku od Trasy P-P do ulicy Radunskie;.
Zgodnie z projektem planu przedmiotowy
teren przeznaczony jest pod komunikacje
(ulica Nowa Podmiejska z tramwajem i trasa
rowerowa gtowng oraz uktad ulic lokalnych i
dojazdowych), zabudowg¢ ustugowo —
mieszkaniowg oraz zabudowe ustugowa (z
mozliwo$cia  adaptacji 1 rozbudowy
istniejagcych budynkéw bez mozliwosci
realizacji nowych lokali mieszkalnych.
(MPZP nr 1730).

studium uwarunkowan i kierunkéw | Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i .
Nie dotyczy

zagospodarowania terenu




decyzjach 0 srodowiskowych | Nie dotyczy
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o wustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o wustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

WUiIA.V.6740.202-3.2025.T.93194 z dn. 28.07.2025r.

Data  uprawomocnienia  si¢ | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

rozpoczecie : listopad 20251 ; zakonczenie: lipiec 2027r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2
Rozmieszczenie budynkow na | 0 (dylatacja)
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia lokali mieszkalnych zostata ustalona wg normy PN-1S09836:2022-07

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | 100% $rodki pochodzace w wptat
procentowy  udzial  Zrodet | finansowych — kredyt, Srodki wiasne, | nabywcow
finansowania  przedsiewzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania
mwestycyjnego Y nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety——mieszkantowy—rachunek
powierniczy powierniezy:




Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Na rachunku powierniczym gromadzone sg $rodki pieni¢zne nabywcow na cele
okreslone w umowie deweloperskiej. Zaptata za wykonane roboty budowlane -
potwierdzona przez inspektora banku nastgpuje zgodnie z harmonogramem

przedsigwzigcia inwestycyjnego okreslonego w umowie.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Millenium S.A. z siedzibg w Warszawie
ul. S. Zaryna 2A, 02-593 Warszawa
KRS:0000010186, NIP:526-021-29-31

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I - 16.03.2026r

Zaawanso-
wanie
procentowe

pozwolenia na budowe.

Dokumentacja projektowa i uzgodnienia wraz z uzyskaniem

dziatki nr 4/195 obreb 712 1 615/1 obrgb 303.

Prawo wieczystego uzytkowania do nieruchomosci gruntowe;j,

Podatek od gruntu i wieczyste uzytkowanie za 2025 rok

Prace przygotowawcze

iB

Roboty ziemne (bez obsypania fundamentéw)— wykop budynki A

Fundamenty budynek B

Konstrukcja hali garazowej budynek B

Uziom fundamentowy — budynek B

Podloza pod posadzki (hala garazowa) — budynek B

20%

Etap II - 15.05.2026r

Fundamenty budynek A

Konstrukcja hali garazowej - budynek A

Podloza pod posadzki (hala garazowa) — budynek A

Uziom fundamentowy budynek A

Izolacje $cian hali garazowej — budynek B

Konstrukcja parteru — budynek B

Roboty ziemne (Pod uktad drogowy)

10%

Etap III - 31.07.2026r

Izolacje $cian hali garazowej — budynek A

Konstrukcja parteru, I pigtro — budynek A

Konstrukcja I, II, I1I pigtra — budynek B

10%

Etap 1V - 30.09.2026r.

Konstrukcja II, III, IV pigtro — budynek A

10%

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Scianki dziatowe parter, I pigtro— budynek A

Konstrukcja IV, V pietra — budynek B

Scianki dziatowe parter, I pigtro — budynek B

Etap V - 09.11.2026r.

Scianki dziatowe II, III, IV pietro — budynek A

Wentylacja mechaniczna — piony — budynek A

Piony kanalizacyjne — budynek A

Stolarka okienna zewngtrzna — budynek A

Stolarka zewnetrzna — fasady aluminiowe (bez szklenia) —
budynek A

Scianki dziatowe II, III, IV pietro — budynek B

Wentylacja mechaniczna — piony — budynek B

Piony kanalizacyjne — budynek B

Stolarka okienna zewngtrzna — budynek B

Stolarka zewnetrzna — fasady aluminiowe (bez szklenia) —
budynek B

10%

Etap VI - 14.12.2026r.

Pokrycie dachowe (bez obrobek) — budynek A

Elewacja (bez wyprawy) — budynek A

Instalacje wewnetrzne podtynkowe elektryczne i sanitarne —
budynek A

Tynki parter, I pietro — budynek A

Montaz wezta cieplnego — budynek A

Izolacje balkonow — budynek A

Scianki dziatowe V pietro — budynek B

Pokrycie dachowe (bez obrobek i warstw retencyjnych dachu) —
budynek B

Elewacja (bez wyprawy) — budynek B

Montaz wezta cieplnego — budynek B

Izolacje balkonéw — budynek B

10%

Etap VII - 05.02.2027r.

Tynki 11, I, IV pigtro — budynek A

Instalacje podposadzkowe elektryczne i sanitarne — budynek A

Podtoza pod posadzki wewngetrzne — Bud. A

Docieplenie stropu w hali garazowej — Bud. A

Wentylacja mechaniczna, rozprowadzenie kanatow (Hala
garazowa) — budynek A

Instalacje wewnetrzne podtynkowe elektryczne i sanitarne —
budynek B

Tynki parter, I, II pigtro— budynek B

Konstrukcja muré6w oporowych

10%

Etap VIII - 15.04.2027r.

Posadzka w hali garazowej — budynek A

Tynki III, IV, V pigtro— budynek B

Instalacje podposadzkowe elektryczne i sanitarne — budynek B

10%
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Podloza pod posadzki wewngtrzne — budynek B

Docieplenie stropu w hali garazowej — budynek B

Posadzka w hali garazowej — budynek B

Wentylacja mechaniczna, rozprowadzenie kanatéw (hala
garazowa) — budynek B

Etap IX - 31.07.2027r.

Balustrady balkonéw — budynek A i B
Instalacje elektryczne zewngtrzne

Kanalizacja deszczowa zewngtrzna,

Kanalizacja sanitarna zewngtrzna,

Instalacja wodociggowa zewnetrzna (przylacza) 10%

Ogrody deszczowe

Drogi i nawierzchnie utwardzone

Trawniki 1 nasadzenia

Wszystkie elementy przedsiewzigcia deweloperskiego w zakresie
niezb¢dnym do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynkoéw

Przedstawione daty realizacji poszczegodlnych etapow w/w harmonogramu maja
charakter planowy i moga ulec zmianie w zaleznosci od stanu zawansowania budowy.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany przepiséw dot. ustalenia zasad i wysokosci podatku od towarow i
ustug (VAT) dopuszczalna jest waloryzacja ceny na zasadach opisanych w umowie
deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20.05.2021r O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

FUNDUSZU

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Tub 5
ustawy z dnia 20.05.2021r o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

A. Prawa Nabywcy do odstapienia od Umowy deweloperskiej:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, o ktorej mowa w art.
2ust. 1 pkt2,31ub 5:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35, albo elementoéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, o ktérej mowa nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktoérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli Spotdzielnia nie dor¢czyla zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowg
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Spétdzielnia nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy Spoétdzielnia nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Spotdzielnie obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Spoéldzielnie wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtos$ciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza Spotdzielni 120-dniowy termin na
przeniesieniec praw wynikajagcych z umowy deweloperskie a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoOznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z
art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

B. Prawa Spoéldzielni do odstapienia od Umowy deweloperskiej:

1. W przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce S$wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

13




2. W przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wilasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czegsci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg ulamkowej czegsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem Iub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budoweg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceeg lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odregbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrona
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Milenium S.A. [nazwa banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te s gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Milenium S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych
znakoéw towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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