PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla przedsiewziecia deweloperskiego
,PRZYJAZNA WOLKA - ETAP 1”
obejmujacego budowe szesciu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu:
17.03.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
AS DEWELOPER GROUP Spétka z ograniczona odpowiedzialnos$cia

Deweloper KRS 0001098386
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do Centralnej
Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
ul. Nadrzeczna 21, 05-552 Wolka Kosowska

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta
lokali mieszkalnych albo domow jednorodzinnych

Nr NIP i REGON NIP: 1231554414 I REGON: 528295268

Nr telefonu 502 340 272

Adres poczty elektronicznej biuro@asdeweloper.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera https://www.asdeweloper.pl/

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Wolka Kosowska, ul. Daktylowa 4 i 6

Data rozpoczecia

18.10.2024 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

21.11.2025 1.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego'

Wolka Kosowska, ul. Daktylowa
Obreb 0031 Wolka Kosowska, dziatka o numerze ewidencyjnym 108/13

Nr ksiegi wieczystej

WA11/00059701/2

Istniejace  obciagzenia  hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do sumy 6 970 000,00 zt na rzecz Banku Spoétdzielczego Ziemi Lowickiej w Lowiczu,
ustanowiona tytulem zabezpieczenia splaty wierzytelnosci wynikajacych z umowy kredytu na finansowanie
przedsigwzie¢ deweloperskich numer 4/55/26 z dnia 06.03.2026 r. oraz umowy kredytu obrotowego numer
5/55/26 z dnia 06.03.2026 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie




Ponadto w dziale IV ksiegi wieczystej, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach
zastawnych i1 bankach hipotecznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 110), moga by¢ sktadane do
ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomo$ci wnioski o wpis roszczen bankéw hipotecznych
o ustanowienie na ich rzecz hipotek, dla zabezpieczenia splaty kredytow, nie wpltywaja one jednak na
obciazenie hipotekami innych nabywcow.

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i | Nie dotyczy
stanie prawnym nieruchomosci’

1. Linia niskiego napigcia — 110 m, 165 m, 177 m, 199 m,
P. Linia $redniego napigcia — 130 m, 177 m, 189 m,
B. Transformator — 130 m, 177 m,
1. Maszt telekomunikacyjny — 250 m,
5. Zagrozenie powodziowe: raz na 10 lat (10 %) — 331 m, raz na 100 lat (1 %) — 286 m, raz na 500 lat
(0,02 %) — 267 m,
6. Oczyszczalnia §ciekow — 263 m,
Informacje dotyczace i [7.  Zbiornik — osgdownik 7.267 m, 279 m, '
istniejacych potozonych w sasiedztwie 8. Obszar chror.none,tgo kra]obram}— Yvarszav,vskl —299 m, . o )
inwestycji i wplywajacych na warunki 0. (S}t)l:?P())gramczen dla lampionéw i balonéw — puszczanie lampionéw i balonéw wymaga zgody ANSP
A ,
A 10. Brak: parkéw narodowych, krajobrazowych, rezerwatow przyrody, obszaréw Natura 2000, zabytkow,

cmentarzy, terendw zamknigtych, pomnikéw przyrody, obszaréw ochrony archeologicznej, stref
wytaczonych wokot turbin wiatrowych, stref prawa pierwokupu i wykonania badan CPK, strefy ochrony
uzdrowiskowej, wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania dla lotniska, strefy ograniczonej
zabudowy od lotnisk cywilnych, strefy ograniczonej zabudowy od urzadzen lotniczych.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci)

Plan ogdlny gminy Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego:
Uchwata nr 147/X11/2015 Rady Gminy Lesznowola z
Miejscowy plan zagospodarowania | dnia 11.09.2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
przestrzennego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
wsi Lazy 1 czgsci wsi Wolka Kosowska obszar 11.
Miejscowy plan odbudowy https:/rastry.gison.pl/mpzp-

public/lesznowola/uchwaly/U 2015 XII 147.pdf

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2015 XII 147 rozstrz
ygniecie.pdf

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lesznowola — Uchwata Nr 30/IV/2011 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 15.03.2011 r.

https://lesznowola.pl/studium-gminy-lesznowola/

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem deweloperskim lub

S ETHSR AT E  gi Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Lesznowola

Inne* na lata 2021-2034 — Uchwata nr 737/L1X/2022 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 22.12.2022 r.
https://bip.lesznowola.pl/2022/12/28/wieloletnia-
prognoza-finansowa-gminy-lesznowola-na-lata-
2021-2034/

Strategia Rozwoju Gminy Lesznowola na lata 2022-
2032 — Uchwata Rady Gminy Lesznowola z dnia
23.03.2025 1.

https://lesznowola.pl/rada-gminy-lesznowola-
przyjela-strategie-rozwoju-gminy-lesznowola-na-
lata-2022-2032/

2 W szczegodlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szezego6lnosei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Uchwata nr 23/111/2024 Rady Gminy Lesznowola z
dnia 26.06.2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogélnego gminy Lesznowola.
https://bip.lesznowola.pl/wp-

content/uploads/2024/08/Obwieszczenie-o-
przystapieniu-plan-ogolny.pdf

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

3MN - tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych
i blizniaczych;

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,
wbudowane w budynkach mieszkalnych jako funkcja
uzupetniajaca; ushugi publiczne z zakresu o$wiaty,
zdrowia, nauki, sportu, rekreacji, zdrowia, turystyki,
kultury; zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym
zadrzewienia 1 zakrzewienia; garaze 1 budynki
gospodarcze.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak zapisu w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30 %

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do trzech kondygnacji (lacznie z poddaszem
uzytkowym), przy zachowaniu facznej maksymalnej
wysokosci 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych oraz 6,0 m dla garazy i budynkow
gospodarczych.

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

60 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny istniejacy oraz
2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny
projektowany.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

§ 14. 1. Na terenie objetym planem prawna ochrong
objete sa obszary wchodzace w sktad Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla obszarow wymienionych w ust. 1 obowiazuja
zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych dotyczacych tych obszaréw oraz przepisy
zawarte w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

§ 15. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong¢ zabytkéw archeologicznych, tj.
stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 60-65/8,
poprzez wyznaczenie strefy ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu
zgodnie z legenda;

2)dla wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej,
obejmujace;j stanowisko archeologiczne,
zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac i robot
oraz podejmowanie innych dziatan musi uwzglgdnia¢
zasady okreSlone w  przepisach  odr¢bnych,
dotyczacych ochrony zabytkéw 1 opieki nad
zabytkami.

§ 16. W zakresie ochrony terendow Ws:

1) nakaz pozostawienia terenéw nieogrodzonych w
odlegtosci min. 4 m od terenéw: 1Ws, 2Ws, 3Ws,
6Ws, 7Ws, 8Ws, a na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, co najmniej 6 m od granic
terenu 5Ws;

2) nakaz pozostawienie terenow nieogrodzonych w
odlegtosci co najmniej 20 m od osi rzeki Utraty;

3) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od
rzeki Utraty zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zakaz budowy szamb i biologicznych
oczyszczalni $ciekow w odlegtosci mniejszej niz 20 m
od terenow Ws. Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Mazowieckiego — 6 — Poz. 485

§ 17. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania obiektow 1 urzadzen,
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy:
zabudowy mieszkaniowej, obiektow i urzadzen z




zakresutelekomunikacji i drég oraz infrastruktury
technicznej i urzadzen do poboru wéd podziemnych;
3) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢
substancji i energii;

4)dopuszczenie podejmowania dziatalnosci
gospodarczej wiagzacej si¢ z wprowadzeniem
substancji zanieczyszczajacych powietrze wylacznie
po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, w
zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi;

5)dla poszczegdlnych terendw dopuszczalne poziomy
hatasu musza by¢ zgodne z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi, przy czym w rozumieniu
przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska, dotyczacych
ochrony przed hatasem 1 okre$lenia standardu
akustycznego, tereny o symbolach MN, MNe, zalicza
si¢ do ,terenow przeznaczonych pod zabudoweg
mieszkaniowa”, a tereny M/U i U/M do ,terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo —
ustugowa i ushugowo - mieszkaniowa”.

§ 18. W =zakresie ochrony istniejacego ukladu
hydrograficznego i ochrony  wod  przed
zanieczyszczeniem oraz ochrony powierzchni ziemi
ustala sig:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odptywu znajdujacej si¢ na gruncie wody
opadowej - ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz
zakaz odprowadzania wod opadowych i $ciekow na
grunty sasiednie;

2) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie
lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie
wplyna¢ na stan wod podziemnych oraz nakaz
podiaczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych
po ich realizacji tych sieci, z zastrzezeniem § 23;

3) zakaz prowadzenia odwodnien i innych robot
powodujacych trwate obnizenie poziomu wod
podziemnych lub ograniczenie zasilania poziomow
wodonosnych, ciekow 1 zbiornikéw, jezeli stuza
innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna
gospodarka wodna;

4) dopuszczenie wykonania urzadzen odwadniajacych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, w
szczegolnosci  podwyzszania  terenu  poprzez
nawozenie gruntu,

gruzu, itp., z wyjatkiem wyrownania;

6) inne ustalenia, dotyczace sposobu odprowadzania
wod opadowych, zawarte w ustaleniach dotyczacych
odprowadzania wod opadowych.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania  terenu  polozonego na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia

§ 19. 1. Na terenie objetym planem wystgpuje obszar
szczegodlnego zagrozenia powodzia, ktorego granice
oznaczono na rysunku planu.

2. W granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia
powodzia obowigzuja ustalenia, zakazy i nakazy
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 14. 1. Na terenie objetym planem prawna ochrona
objete sa obszary wchodzace w sktad Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.
2. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 obowiazuja
zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych dotyczacych tych obszaréw oraz przepisy
zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

§ 15. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

1) ustala si¢ ochron¢ zabytkoéw archeologicznych, tj.
stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 60-65/8,
poprzez wyznaczenie strefy ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu
zgodnie z legenda;
2)dla wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej,
obejmujacej stanowisko archeologiczne,
zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac i robot
oraz podejmowanie innych dziatan musi uwzglgdnia¢
zasady okreslone w  przepisach  odrgbnych,
dotyczacych ochrony zabytkéw 1 opieki nad
zabytkami.

§ 16. W zakresie ochrony terenéw Ws:

1) nakaz pozostawienia terendow nieogrodzonych w
odlegtosci min. 4 m od terendw: 1Ws, 2Ws, 3Ws,




6Ws, 7Ws, 8Ws, a na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, co najmniej 6 m od granic
terenu 5Ws;

2) nakaz pozostawienie terendéw nieogrodzonych w
odlegtosci co najmniej 20 m od osi rzeki Utraty;

3) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od
rzeki Utraty zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zakaz budowy szamb i biologicznych
oczyszczalni $ciekéw w odlegtosci mniejszej niz 20 m
od terenéw Ws.Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Mazowieckiego — 6 — Poz. 485

§ 17. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania obiektow 1 urzadzen,
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywacna $rodowisko, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy:
zabudowy mieszkaniowej, obiektow i urzadzen z
zakresu telekomunikacji i drog oraz infrastruktury
technicznej i urzadzen do poboru wod podziemnych;

3) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na S$rodowisko poprzez emisj¢
substancji i energii;

4)dopuszczenie podejmowania dziatalnosci
gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzeniem
substancji zanieczyszczajacych powietrze wylacznie
po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, w
zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi;

S)dla poszczegdlnych terendéw dopuszczalne poziomy
hatasu musza by¢ zgodne z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi, przy czym w rozumieniu
przepisdbw Prawa Ochrony Srodowiska, dotyczacych
ochrony przed hatasem 1 okreslenia standardu
akustycznego, tereny o symbolach MN, MNe, zalicza
si¢ do ,terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa”, a tereny M/U i U/M do ,terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo —
ustugowa i ustugowo - mieszkaniowa”.

§ 18. W zakresie ochrony istniejacego uktadu
hydrograficznego i ochrony  wod  przed
zanieczyszczeniem oraz ochrony powierzchni ziemi
ustala si¢:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odptywu znajdujacej si¢ na gruncie wody
opadowej - ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz
zakaz odprowadzania wod opadowych i $ciekéw na
grunty sasiednie;

2) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie
lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplyna¢ na stan wod podziemnych oraz nakaz
podiaczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych
po ich realizacji tych sieci, z zastrzezeniem § 23;

3) zakaz prowadzenia odwodnien i innych robot
powodujacych trwate obnizenie poziomu wod
podziemnych lub ograniczenie zasilania poziomow
wodonosnych, ciekow i zbiornikoéw, jezeli stuza
innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna
gospodarka wodna;

4) dopuszczenie wykonania urzadzen odwadniajacych
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, w
szczegolnosci  podwyzszania  terenu  poprzez
nawozenie gruntu, gruzu, itp., z wyjatkiem
wyréwnania;

6) inne ustalenia, dotyczace sposobu odprowadzania
wod opadowych, zawarte w ustaleniach dotyczacych
odprowadzania wod opadowych.

Wymagania dotyczace ochrony innych terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

§ 19. 1. Na terenie objetym planem wystepuje obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig, ktdrego granice
oznaczono na rysunku planu.

2. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia obowigzuja ustalenia, zakazy i nakazy
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

§ 29. 1. Dla uktadu drogowego ustala si¢ przebiegi
drog, dostepnos¢ komunikacyjna do drogi, zasady
przekroju poprzecznego (szeroko$¢ jezdni i szerokosé
w liniach rozgraniczajacych), zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami szczegétowymi.

2. Wyznacza si¢ drogi publiczne, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi.




3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenow
do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Wyznacza si¢ trasy $ciezek rowerowych wzdhuz
drég publicznych, wskazane na rysunku planu.

§ 30. 1. Dla terendw drog wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ szerokosci
wedlug ustalen szczegdélowych zawartych w Dziale
1L

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dojazdow
wewngtrznych (nie publicznych) - minimum 8 m, a dla
dojazdow do najwyzej 6 dzialek przeznaczonych pod
projektowana zabudow¢ — minimum 6 m.

3. Dojazdy bez przelotu musza by¢ zakonczone
placem do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5 m.

§ 31. 1. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc
parkingowych ~ w  granicach  poszczeg6lnych
lokalizacji wlasnych, przy nastgpujacych wskaznikach
parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1
miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny istniejacy
oraz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny
projektowany;

2) dla ustug handlu, biur i administracji, osrodkow
badawczych, nieuciazliwej produkcji, gastronomii,
ustug bytowych i rzemiosta — co najmniej 3 miejsc
postojowych na kazde 100 m2 powierzchni

uzytkowej,

3) dla uslug o$wiaty — co najmniej 5 miejsc
postojowych na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow

szkolnych,

4) dla nauki, kultury, sportu, zdrowia, opieki
spotecznej, kultu religijnego, turystyki i rekreacji — co
najmniej 2 miejsc postojowych na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowe;j,

5) dla pozostatych terendéw i obiektow — co najmniej 3
miejsca postojowe na kazde 100m2 powierzchni
uzytkowej.

2. Dla obiektu kosciota dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc postojowych razem z parkingami wzdtuz ulic
publicznych i placow.

3. Dopuszcza si¢ wprowadzenie na drogach
wewngtrznych i dojazdowych zasad
charakterystycznych dla strefy ruchu uspokojonego.
4. W ramach ogélnodostepnych miejsc postojowych
nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe dla rowerow. 5.
Dopuszcza si¢ wytyczenie $ciezek rowerowych.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

§ 21. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sig:
1) istniejace, modernizowane i projektowane sieci i
urzadzenia  infrastruktury  technicznej beda
zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog, ktore
w tym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe,
zgodnie z ustaleniami planu;

2) na catym terenie objetym planem dopuszcza si¢
realizacj¢ nastgpujacych urzadzen inzynieryjnych:
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, przylaczy do
budynkow, sieci rozbiorczych, stacji
transformatorowych, pompowni wody,
przepompowni $ciekow 1 strefowych oczyszczalni
wod deszczowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w
tym z zakresu ochrony $rodowiska.

3)zgodnie z przepisami odrgbnymi zezwala si¢
wiascicielowi nieruchomosci na korzystanie z wod
stanowigcych jego wlasnos¢ oraz wody podziemnej
znajdujacej si¢ w jego gruncie.

§ 22. W zakresie zapotrzebowania w wodg:

1) ustala si¢, ze zaopatrzenia terenu w wod¢ bedzie
prowadzone z wodociagow lokalnych, w oparciu o
istniejace ujgcia wody ze stacjami uzdatniania, a takze
projektowane ujecia dla wodociaggu lokalnego, z
zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ jako rozwigzanie tymczasowe, do
czasu  wybudowania  wodociggu  gminnego,
zaopatrzenie w wode ze studni;

3) ustala si¢ minimalny przekroj sieci wodociagowej
032 mm. § 23. W zakresie kanalizacji sanitarnej:

1) ustala si¢ docelowe skanalizowanie obszaru
objetego planem;




2) ustala si¢ odprowadzanie $cickow w systemie
grawitacyjnym do projektowanej sieci kanalizacyjnej
o przekroju ©200mm i w systemie tlocznym do
projektowanej sieci kanalizacyjnej o przekroju
minimalnym ©@40mm, z odprowadzeniem do
istniejacych i projektowanych oczyszczalni;

3) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych
oczyszczalni biologicznych;

4) poza obszarem zagrozeniem powodzia dopuszcza
si¢ stosowanie jako rozwigzania tymczasowego, do
czasu wybudowania kanalizacji gminnej, lokalnych
szamb szczelnych dla indywidualnych uzytkownikow,
o ile ich odlegtos¢ od rowow, ciekow i zbiormnikow
wodnych bedzie wynosita co najmniej 20 m.

§ 24. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych:

1) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania czystych
wod opadowych i roztopowych, odpowiadajacych
wymogom ochrony s$rodowiska, pochodzacych z
powierzchni uszczelnionych oraz dachow na terenie
wlasnym inwestycji poprzez skierowanie ich:

a) na teren biologicznie czynny,

b) do studni chlonnych,

c) zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych lub
podziemnych; d) do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej;

2) ustala si¢ docelowe wybudowanie gminnej sieci
kanalizacji deszczowej;

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego —
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3) tymczasowo, do czasu zrealizowania inwestycji,
wymienionej w pkt 2 zezwala si¢ na odprowadzanie
wod deszczowych z dachow i innych powierzchni
utwardzonych do rowéw melioracyjnych potozonych
na terenach Ws, poprzez strefowe oczyszczalnie, w
ktoérych wody deszczowe powinny by¢ oczyszczone
do poziomu wymaganego przez obowigzujace
przepisy  prawne; dopuszcza  si¢  rowniez
odprowadzenie tych wod po podczyszczeniu do
zbiornikow bezodptywowych zlokalizowanych na
dziatce budowlanej lub ich rozsaczkowanie;

4) wustala si¢ czeSciowe odprowadzanie wod
opadowych z wewnetrznych ulic dojazdowych
powierzchniowo do gruntu, poprzez budowanie
nawierzchni przepuszczalnych;

S)ustala si¢, ze wody opadowe z ulic ponadlokalnych,
ujete w systemy kanalizacyjne, beda przed
odprowadzeniem do odbiornikéw podczyszczane w
urzadzeniach  oczyszczajacych  do  poziomu
wymaganego przez obowigzujace przepisy prawne;

6) ustala si¢ minimalny przekrdj sieci kanalizacji
deszczowej ¥200mm;

7)ustala si¢ obowiazek neutralizacji na wilasnym
terenie Sciekow technologicznych, zwiagzanych z
prowadzong dziatalno$cia ustugowa i produkcyjng z
odprowadzeniem ich do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej lub zbiomika bezodptywowego na dziatce
wiasnej.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ docelowa gazyfikacje¢ calego terenu dla
celow grzewczych, komunalno bytowych i innych,

w oparciu o istniejace stacje redukcyjno-pomiarowe I
stopnia; 2) ustala si¢ minimalny przekrdj sieci gazowej
932mm.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig, ze:
1) teren bedzie zaopatrywany w ciepto z wilasnych
zrodet, lokalnie w oparciu o sie¢ gazowa lub energie
elektryczna;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych
oleju opatowego niskosiarkowego, o maksymalnej
zawartosci siarki palnej na poziomie 0,1%;

3) plan zezwala na stosowanie indywidualnych Zrodet
ciepta w oparciu o alternatywne i niekonwencjonalne
zrodla energii oraz ekologiczne zrodia energii
np:ekogroszek.

§27. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i telekomunikacyjng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z uktadu
istniejacej sieci $redniego (15kV) i niskiego napigcia;




2) budowg liniowych odcinkéw sieci $redniego i
niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic;

2. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ energetyczna
dopuszcza sig:

1) na terenach istniejacej zabudowy jednorodzinnej
przebieg istniejacych linii niskiego napigcia poza
liniami rozgraniczajacymi ulic;

2) wyznaczenie lokalizacji dzialek pod stacje trafo;

3) mozliwo$¢ poprowadzenia linii
elektroenergetycznych pod ziemia;

3. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna
ustala si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu tacznosci publicznej na catym
obszarze objetym planem, z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych, dotyczacych w szczegodlnosci
ochrony $rodowiska.

§ 28. W zakresie usuwania odpadow:

1) ustala si¢ usuwanie odpaddéw oraz gospodarowanie
odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na terenie obowigzywania planu ustala si¢ zakaz
lokalizacji inwestycji, zwigzanych z
unieszkodliwianiem i segregowaniem odpadow.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

3MN - tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych
i blizniaczych;

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe,
wbudowane w budynkach mieszkalnych jako funkcja
uzupetniajaca; ushugi publiczne z zakresu o$wiaty,
zdrowia, nauki, sportu, rekreacji, zdrowia, turystyki,
kultury; zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym
zadrzewienia 1 zakrzewienia; garaze 1 budynki
gospodarcze.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna

intensywnos¢ zabudowy

nadziemna

Brak zapisu w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30 %

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do trzech kondygnacji (lacznie z poddaszem
uzytkowym), przy zachowaniu facznej maksymalnej
wysokosei 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych oraz 6,0 m dla garazy i budynkow
gospodarczych.

Minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

60 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

§ 31. 1. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc
parkingowych ~ w  granicach  poszczegélnych
lokalizacji whasnych, przy nastgpujacych wskaznikach
parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1
miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny istniejacy
oraz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny
projektowany;

2) dla ustug handlu, biur i administracji, o$rodkéw
badawczych, nieuciazliwej produkcji, gastronomii,
ustug bytowych i rzemiosta — co najmniej 3 miejsc
postojowych na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

3) dla uslug oswiaty — co najmniej 5 miejsc
postojowych na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow szkolnych,

4) dla nauki, kultury, sportu, zdrowia, opieki
spotecznej, kultu religijnego, turystyki i rekreacji — co
najmniej

2 miejsc postojowych na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

5) dla pozostatych terendéw i obiektow — co najmniej 3
miejsca postojowe na kazde 100m2 powierzchni
uzytkowe;j.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: NIE DOTYCZY, dla dziatek jest MPZP

Gabaryty

Forma architektoniczna

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Usytuowanie linii zabudowy

Intensywnos¢ wykorzystania terenu

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania  terenu  polozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Minimalny udziat
biologicznie czynnej

procentowy powierzchni

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Wysoko$¢ zabudowy | -
miejscowych planach zagospodarowania Brak
przestrzennego
decyzjach o  warunkach  zabudowy i

. Brak
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach Brak
uchwatach o  obszarach  ograniczonego
. . Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i mapach Brak

ryzyka powodziowego

Planowane i realizowane inwestycje (wnioski o wydanie pozwolenia na budowe, wydane pozwolenia,
zgloszenia, na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane):
Wyszukiwarka publiczna Rejestru Wydanych Decyzji i Zezwolen

http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Informacje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydanych decyzji srodowiskowych dostepne

s3 pod adresem:

https://bip.lesznowola.pl/category/ogloszenia-i-komunikaty/

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji

. Brak
drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji

. . . - Brak
w zakresie lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji

. . . . Brak
w zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji Brak
w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j
decyzja o wustaleniu lokalizacji strategicznej Brak
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci Brak
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji Brak
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji

h . Brak
w zakresie infrastruktury dostgpowe;j
decyzja o wustaleniu lokalizacji strategicznej Brak

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* niet
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest takex nie*

6 Wskazane inwestycje dotycza w

szczegolnosci  budowy lub

rozbudowy drog, budowy linii

szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Nr pozwolenia na budowg oraz nazwa

N s —— Decyzja numer 909/2025 z dnia 04.06.2025 r. wydana przez Starost¢ Piaseczynskiego.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. 22023 r. poz. 682, z
pdzn. zm.), oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku  wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia

i zakoficzenia prac budowlanych Termin rozpoczgeia 12 luty 2026 r., planowany termin zakonczenia 30.06.2027 r.

6  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych

liczba budynkow dwulokalowych w zabudowie blizniaczej

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow na nieruchomosci

(nalezy poda¢ minimalny odst¢p pomi¢dzy 4m
budynkami)
Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego lub | Pomiar zostanie dokonany zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07
domu jednorodzinnego

L . . Srodki whasne — 15 %
Zamierzony sposob i procentowy udzial | Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — Wplaty nabywcow — 01 5%

zrodet finansowania przedsigwzigeia | kredyt, Srodki wiasne, inne Kredyt bankowy — 70 %
deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamknicty-mieszkaniowy rachunek-powierniezy™
Zgodnie z § 1 pkt 1) Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21.06.2022 r.
w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug
ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, stawka dla dewelopera
posiadajacego OMRP wynosi 0,45 %.

Bank Spotdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

Srodki ochrony nabywcow

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego
w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
Glowne  zasady  funkcjonowania | mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
wybranego rodzaju zabezpieczenia | inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyplaca deweloperowi pozostate na otwartym
$rodkéw nabywcy mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgod¢ nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego
z etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata Srodkow
pienigznych.

Nazwa instytucji zapewniajacej

T e B [ e Bank Spotdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu

Proce
Nr . . Termin ntowy
etapu Zakres inwestycji wykonania | udzial
etapu

Zakup gruntu, projekt, przygotowanie terenu budowy, wykonanie

0,
fundamentéw 30.06.2026 | 18%

o Wykonanie $cian konstrukcyjnych parteru i pigtra oraz stropu nad
Harmonogram przedsigwzigcia parterem

deweloperskiego lub zadania

30.09.2026 | 14%

Wykonanie stropu nad pigtrem, $cian konstrukcyjnych poddasza oraz

inwestycyjnego 3 dachu 30.11.2026 | 14%
4 Wykgname Scian dzuﬂowych, kominow, stolarki okiennej i drzwiowej 31122026 | 13%
oraz instalacji elektrycznej (1 etap)
Wykonanie tynkow, instalacji hydraulicznej (1etap), posadzek oraz sieci 16%
5 ) - . 28.02.2027
i przytacza wodno-kanalizacyjnego
5 Wykonanie elewacji, instalacji hydraulicznej i elektrycznej (2 etap), 30042027 | 15%

instalacji gazowej oraz ocieplenie poddasza

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochroniec praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Wykonanie przytacza energetycznego, przytacza WLZ, sieci i przytacza
7 gazowego, balkonow 1 balustrad oraz zagospodarowania terenu | 30.06.2027 10%
zewngtrznego
RAZEM: 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Nie przewiduje si¢ waloryzacji ceny, przy czym cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do
zmian w stawkach podatku VAT oraz w przypadku wystapienia réznicy pomigdzy projektowana
a powykonawcza powierzchnia uzytkowa lokalu, zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT. 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub §:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementdéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadlosciowe.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci

okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot

w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia

pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt

2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dor¢czenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE

L
D

2)

Informacja:

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsei whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

Promesa Banku na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce prawa wiasnosci Przedmiotu Umowy (pod warunkiem zaptaty catej Ceny) jest
wystawiana Nabywcy.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy

D
2)

3)

4)

z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do
ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
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b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg whasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpftacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wiasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

I1I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spoldzielczym Ziemi Lowickiej w Lowiczu [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek

powiemiczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albe-zamkniety-mieszkaniowy rachunekpowierniezy, sa objete ochrong

obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,

1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiagzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego Ziemi Lowickiej w Lowiczu [nazwa banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do
srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rOwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
$rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu
w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku
lub kasy,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoéldzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastgpujacych znakow towarowych: ----.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:

https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej

w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania

panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.




