Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data
sporzadzenia

PROSPEKT INFORMACYJNY prospektu

ZOFIOWKA PRESTIGE ETAP 1 (Budynek 1 i 2)

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Z DOM Sp. zo.o.

Deweloper
Nr KRS 0001150283
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

s adres siedziby: ul. Fryderyka Chopina, 20-023 Lublin

adres miejsca, w ktérym przedstawiana jest oferta: ul. Tomasza
Zana 3a, 20-601 Lublin

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

7123487316
540679404

Numer telefonu

729 870 475

Adres poczty elektronicznej

zofiowka@hestus.eu

Numer faksu

Brak

Adres strony
internetowejdewelopera

www.domyzofiowka.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Nie dotyczy




Data wydania decyzji
o pozwoleniuna uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PGS Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

o pozwoleniuna uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
o pozwoleniuna uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Miejscowos¢ Zofidéwka, 21-010 Leczna, gmina Leczna, powiat
teczynski, woj. lubelskie
Dziatki numer: 182/3, 184/4 w obrebie 061003 5.0015

Nr ksiegi wieczystej KW Nr LU1S/00055660/1

Istniejgce obcigzenia hipoteczne Nie dotyczy
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchnidzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

#43Cze$¢ I w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wia$ciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.




w sasiedztwie inwestycji
i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich uksztaltowane sg w sposob

nastepujacy:

0) Od potudnia inwestycja graniczy z istniejgcymi
zabudowaniami jednorodzinnymi.
(i) Od pétnocy inwestycja graniczy z drogg gminng publiczng

o nr 105188L

(iii) Od wschodu inwestycja graniczy z terenem, dla ktérego
wydano decyzje administracyjng - pozwolenia na budowe
budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

(iv) Od zachodu inwestycja graniczy z dziatkg prywatng
stanowigca droge nieutwardzona, bedaca czescia
zabudowan jednorodzinnych

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji
Uchwata Nr XV1/92/2019

Rady Miejskiej w Lecznej
z dnia 27 listopada 2019 r. w
sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy teczna-
etap Il (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego z 2019
r. poz. 7506) zm. Uch. Nr
LX1/355/2022 Rady Miejskiej w
tecznej z dnia 30.11.2022 r.
(Dz.Urz.Woj.Lub. z dnia21.12.2022
r., p0z.6895)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka 182/3:

16MN/U - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej,

44KDD - Tereny drog
publicznych - dojazdowych
Dziatka 184/4:

16MN/U - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej,

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

0,5-1

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-

nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,

stanowiska

dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotuprzyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy 60%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dziatka 182/3, 184/4 — 15 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

1. Dziatki potozone w strefie
16MN/U, 15MN/U — Tereny
zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej.

2. Dziatki potozone w strefie 79R
— Tereny rolne wylaczone z
zabudowy

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

1. Dziatki potozone w strefie
16MN/U, 15MN/U — maksymalna
intensywnos¢ zabudowy: 1,0.

2. Dziatki potozone w strefie 79R
- nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

1. Dziatki potozone w strefie
16MN/U, 15MN/U - nie dotyczy

2. Dziatki potozone w strefie 79R -
nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1. Dziatki potozone w strefie
16MN/U, 15MN/U — maksymalna
powierzchnia zabudowy: 60%.

2. Dziatki potozone w strefie 79R -

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

1. Dziatki potozone w strefie
16MN/U, 15MN/U — maksymalna
wysokos¢ zabudowy: 15 m.

2. Dziatki potozone w strefie 79R -
nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1. Dziatki potozone w strefie

16MN/U, 15MN/U = minimalny

udzial procentowy powierzchni

biologicznie czynnej — 30%

2. Dzialki potozone w strefie 79R -
nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegolowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegbtowe zasady obstugi Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej




minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Kompletne informacje o
planowanych inwestycjach w
poblizu planowanej lokalizacji
zamieszczone sg na stronie
internetowej https://leczynski.e-
mapa.net/

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy - obowigzuje
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Biezace postepowania dostepne
na stronie:
https://bazaoos.gdos.gov.pl/web/
guest/home

oraz

https://lwykaz.ekoportal.pl/

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Wykaz uchwat dostepny na
stronie internetowe;j:
https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/
WDU_L/2024/3487/akt.pdf

miejscowych planach odbudowy

Wykaz uchwat dostepny na
stronie internetowej:
https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/
WDU_L/2024/3487/akt.pdf

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Wykaz map dostepny na stronie
internetowej:
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzg
w/?gpmap=gpMZP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Biezace informacje dostepne na
stronie BIP Urzedu Miasta
teczna:
https://lumleczna.bip.lubelskie.pl/?
id=112

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie wydano
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie wydano

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie
obszarem

wydano.

powodziowego.

Teren

poza
zagrozenia

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie wydano

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Nie wydano

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie wydano

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie wydano

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie wydano

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie wydano

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie wydano

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowg jest )
ostateczne tak** Rie
Czy pozwolenie na budowg jest

tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Leczynskiego nr 248/25 z dnia 17 lipca 2025 r.

Znak: BA.6740.246.2.2025.11

Data uprawomocnienia sie decyzji Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy

o0 ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

* Niepotrzebne skresli¢ (kliknaé dwukrotnie na tekst).




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczg¢cia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie budowy: 08.09.2025 r.
Planowany termin zakonczenia budowy: 31 grudnia 2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 6 budynkow jednorodzinnych

dwulokalowych

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe.
Pomiedzy budynkami odlegtosé
26,85 m.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego dwulokalowego
ustalana jest wg normy PN — ISO 9836: 2022-07. Powierzchnia
uzytkowa bedzie obliczona na podstawie postanowien zawartych w
§12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczego6towego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. Dz.
U. 2022r., poz. 1679 z pézn. zm.), cO 0znacza, ze jest ona obliczana w
stanie wykonczonym, na poziomie podtogi nie liczac listw
przypodtogowych, progow itp. Do powierzchni nie sg wliczane
powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz nisze w elementach
zamykajacych. Powierzchnia pomieszczen lub ich czesci o wysokosci
w sSwietle réowniej lub wiekszej od 2,20m zaliczona zostanie do
obliczen w 100%, natomiast o wysokosci rownej lub wiekszej od
1,40m, lecz mniejszej od 2,20m — w 50%; o wysokosci mniejszej od
1,40m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

1.Srodki wlasne: 70%
2. Wptaty od nabywcoéw: 30%

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, srodki wtasne, inne

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
Kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek ZLamknicty-mieszkaniowyrachunek-peo-
powierniczy* wierniczy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper zawart w dniu ... Umowe na Prowadzenie Otwartego
Rachunku Powierniczego z Bankiem Spoétdzielczym w tecznej (z
siedzibg w tecznej, 21-010 Leczna, ul. Partyzancka 17,
zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym Lublin - Wschéd w Lublinie z
siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000041862, NIP 713-00-11-282,
REGON 000501334).

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje

*Niepotrzebne skreslié.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




wptaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie
Nabywcy podaje szczegotowe informacje dotyczace wplat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest Nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informaciji, takie jak data oraz
kwoty wplat i wyplat. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub
innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Prawo wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytacznie bankowi i tylko z waznych powodéw. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skréceniu w
przypadku, gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. Bank
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
terminie, w ktéorym wypowiedzenie umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od daty wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki
zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s3 niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.
W przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca Nabywcom
srodki znajdujace sie na tym rachunku. W czasie obowigzywania
umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie
moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci
oprocentowania srodkow pienieznych gromadzonych na tym
rachunku, z tym ze sposoéb ustalania wysokosci oprocentowania jest
okreslony w tej umowie.

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w powyzszym trybie,
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie
kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu
wykonania przez Dewelopera powyzszego obowiazku.

Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej




wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu
art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 487), wobec
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego
Dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem. W terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym
nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku.
Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek. Koszty,
oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja Dewelopera. Srodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢
pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje. Srodki zgromadzone na
OMRP sg nieoprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spéldzielczy w Lecznej (z siedzibg w Lecznej, 21-010 Leczna, ul.
Partyzancka 17, zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym Lublin-
Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000041862, NIP
713-00-11-282, REGON 000501334).

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I.p. | Zakres rob6t Termin realizacji | Udziat %

1 Zakup gruntu, projekt, 31.08.2025 r. 15
uzyskanie pozwolenia na
budowe

2 Organizacja placu budowy, 30.09.2025 r. 15
roboty ziemne, fundamenty

3 | Sciany kondygnacji 1 20.10.2025 . 10

4 Stropy nad 1 kondygnacja 20.11.2025'r. 10

5 Stan surowy otwarty z 31.12.2025 . 10
dachem

6 Instalacje wewnetrzne, tynki 30.04.2026 r. 15

wewnetrzne, stolarka okienna
i drzwiowa, posadzki,

7 Elewacja zewnetrzna, 31.05.2026 r. 15
przytacza, zagospodarowanie
terenu,

8 Uzyskanie pozwolenia ha 31.12.2026 r. 10

uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci
stawki podatku VAT, W przypadku podwyzszenia stawki podatku od
towaréw i ustug (VAT) powyzej 8 % i majacej wplyw na wysokosé
ceny brutto przed dokonaniem przez Nabywcéw petnego rozliczenia,
Nabywcy beda uprawnieni do odstgpienia od niniejszej Umowy.
Prawo to Nabywcy moga wykona¢ poprzez zlozenie odpowiedniego
oswiadczenia na piSmie z podpisem notarialnie poswiadczonym w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia pisemnego powiadomienia ich
przez Dewelopera o wejsciu w zycie przepisow dotyczacych
podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT). W przypadku




wystgpienia réznicy w powierzchni lokalu mieszkalnego +/- 2 % (plus
dwa minus dwa procent) miedzy powierzchnia wynikajaca z
dokumentacji  projektowej, a powierzchnia  wynikajaca =z
inwentaryzacji powykonawczej, Nabywcy beda uprawnieni do
odstagpienia od niniejszej umowy. Prawo to Nabywcy moga wykonaé¢
poprzez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia na piSmie z podpisem
notarialnie poswiadczonym, w terminie 14 (czternascie) dni od dnia, w
ktorym Deweloper poinformowat Nabywcéw o powierzchni lokalu
mieszkalnego wynikajacej 2z inwentaryzacji powykonawczej.
Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jesli zawiera
zgode Nabywcow na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na
podstawie niniejszej umowy w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci. Jesli Nabywcy nie skorzystaja z uprawnienia do
odstgpienia od umowy w powyzszym terminie, oznacza to utrate
mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. W przypadku
nieskorzystania przez Nabywcéw z uprawnienia do odstapienia od
niniejszej umowy cena brutto ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub
zwiekszeniu o kwote wynikajacg z przemnozenia liczby metréw
kwadratowych, o ktére odpowiednio zmniejszyta lub zwiekszyla sie ta
powierzchnia, przez stawke brutto.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

. W kazdym przypadku przewidzianym Ustawg okreslonym w art. 43

-451).:

Art. 43. ust. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢c od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych
mowaw art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie,
0 ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalagcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego =zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego




rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowaw art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
swiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;.
8. Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa




odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktGrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata
oznaczonej sumy.

dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwrdci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjag umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci
srodkéw zwréconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i
jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowaw art. 38 ust. 2.

II. W _innych przypadkach przewidzianych wzorem _umowy

deweloperskiej stanowiacej zatagcznik do prospektu.

INNE INFORMACJE*

I. Informacja o:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasno$ci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowej
czesSci whasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie peilnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem

#44Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.




umowyodpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informagcji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,

7) zas$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci wihasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spoétdzielczym w Eecznej z siedzibg w Eecznej, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Lecznej,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,




— Bank Spotdzielczy w Lecznej korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jestobjety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

679 000,00 zt - cena kazdego lokalu w domu jednorodzinnym

dwulokalowym

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

124,89 m?( w tym powierzchnia mieszkalna: 105,28 m?, powierzchnia

garazu: 19,61 m?)

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

5432,15 zt za m?

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie na rzecz Nabywcy prawa wiasnosci dziatki wraz z
usytuowanym na niej budynkiem nastapi po wpflacie calej ceny,
jednak nie poézniej niz do dnia 31.03.2027

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o0 ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Liczba kondygnacji naziemnych: 2
(parter, poddasze uzytkowe)

Budynek niepodpiwniczony

Technologia wykonania

1) KONSTRUKCJA - murowana o
stropach zelbetowych w ukladzie
mieszanym;
2) FUNDAMENTY
e Lawy fundamentowe: zelbetowe z
betonu zwirowego.
e Podbeton gr.10cm,
« Sciany fundamentowe: z bloczkéw
betonowych gr. 25 cm;
3) SCIANY ZEWNETRZNE
e Parteru i poddasza: bloczek
gazobetonowy odmiany 500,
system ocieplen: styropian EPS
Termo Organika FASADA gr.
20cm, zaprawy klejace, tynki
cienkowarstwowe i farby;

4) SCIANY WEWNETRZNE
e Konstrukcyjne parteru: bloczek
betonowy komérkowy odmiany
500
e Dziatlowe: bloczek komdrkowy
odmiany 600 gr. 12cm;

5) KOMINY
e Przewdd spalinowy: system
kominowy (powietrzno-spalinowy)
SchiedelQuadro Pro (Srednica




12cm) — dostosowany do kottow
kondensacyjnych,

e Przewdd dymowy: system
kominowy Schiedel Rondo Plus
(Srednica 20cm),

e Przewody wentylacyjne: pustaki
systemowe Schiedel,

e Wyloty kominowych przewodow
wentylacyjnych: otwory wylotowe
boczne lub gérne z nasadami,

¢ Dostep do kominéw: stopnie i tawy
kominiarskie;

6) STROPY
e Nad parterem: strop zeranski
e Nad poddaszem: strop drewniany
obudowany ptytami g-k F na
ruszcie metalowym i ocieplony
wetng mineralng w ukladzie
dwuwarstwowym;

7) NADPROZA - monolityczne,
zelbetowe oraz prefabrykowane -
wedtug projektu konstrukcyjnego;

8) SCHODY - zelbetowe,
jednobiegowe, zabiegowe;

9) BALKON - ptyta wspornikowa,
zelbetowa ocieplona styropianem
EPS Termo Organika;

10) TARAS - podbudowa betonowa
C12/15, kostka brukowa min. 6 cm,
obrzeze betonowe

11) DACH
e Konstrukcja: drewniana,
zabezpieczona srodkami
grzybobdjczymi i ogniochronnymi,
e Krycie: blachodachéwka (kolor
szary antracyt RAL 7016);

12) IZOLACJE:

¢ Przeciwwilgociowa:
Izolacje przeciwwilgociowa
dostosowana do istniejgcych
warunkéw wilgotnosciowych gruntu i
poziomu wody gruntowej. Dla
gruntéw mato wilgotnych przyjeto:

- pozioma scian fundamentowych:
papa asfaltowa,

- podtogi na gruncie: folia
polietylenowa grubosci min. 0,3mm.

Ciagtosc¢ izolacji poziomej oraz
wyprowadzenie jej po zewnetrznej
stronie scian min. 35 cm nad poziom
terenu lub tarasu:




- pionowa scian fundamentowych:
masa bitumiczna,
(bezrozpuszczalnikowa, do
stosowania styropian) lub dysperbit
(dyspersyjna masa asfaltowo-
kauczukowa),

- balkonu - papa termozgrzewalna na
papie podkiadowej (jako warstwe
poslizgowa pomiedzy papa a
wylewka zalecane zastosowanie folii
polietylenowej);

e Termiczna:

- stropodach: wetna mineralna
Isover PROFIT-MATA,

- strop nad poddaszem: welna
mineralna Isover PROFIT-MATA
lub pianaizolacyjna,

- §ciany zewnetrzne: styropian
EPS Termo Organika FASADA
oraz FUNDAMENT - 20 cm,

- podiogi na gruncie: styropian
EPS 100 Termo Organika DACH-
PODLOGA -15cm,

- §ciany fundamentowe: styropian
EPS Termo Organika
FUNDAMENT - 15 cm,

- balkon: styropian EPS 100 Termo
Organika DACH-PODLOGA - 20
cm,

- w stropie nad garazem: styropian
EPS Termo Organika FASADA —
10 cm;

e Akustyczna:

- w stropie miedzy kondygnacjami

styropian EPS T Termo Organika —

10 cm.

Sciana miedzy lokalami speknia
wymagania izolacyjnosci akustycznej
dla  budynkéw  jednorodzinnych
dwulokalowych.

e paroprzepuszczalna - nad
krokwiami w dachu folia o
wysokiej paroprzepuszczalnosci,

e paroszczelna - folia polietylenowa
w stropodachu oraz w stropach
nad kondygnacjami.

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym czesé
wspo6lng nieruchomosci

Droga wewnetrzna: utwardzona,
kostka brukowa

Tereny zielone(rekreacyjno-
wypoczynkowe): zagospodarowane,
posianie trawy

Liczba lokali w budynku

Nie dotyczy




Liczba miejsc garazowych 1
i postojowych w lokalu

Dostepne media w budynku -Instalacja elektryczna poprzez
przytacza do sieci miejskiej
energetycznej;

-Instalacja odgromowa;

-Instalacja wodociggowa poprzez
przytacza do sieci miejskiej
wodociggowej;

-Instalacja kanalizacji sanitarnej:
Zbiornik szczelny V=10m3
-Instalacja centralnego ogrzewania
przy zastosowaniu kotta gazowego;
- instalacja gazowa poprzez przylacza
do instalacji gazociggu sredniego
cis$nienia;

Dostep do drogi publiczne;j Bezposrednio z drogi gminnej
publicznej o nr 105188L

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatacznikiem nr 1 bedacym rzutem kondygnaciji z
zaznaczonym lokalem mieszkalnym.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Uklad pomieszczen — parter

1. Wiatrotap — 3,96 m?

2. Pomieszczenie gospodarcze — 4,49 m?
3. Hall - 3,23 m?

4. tazienka — 3,28 m?

5. Kuchnia-5,62 m?

6. Pokdj dzienny z jadalnig — 25,92 m?

7. Garaz — 19,61 m?

Lacznie: 66,11 m?

Uktad pomieszczen — poddasze uzytkowe
1. Korytarz — 4,98 m?

2. Sypialnia— 12,41 m?

3. Pok6j — 12,53 m?

4. kazienka - 5,63 m?

5. Pok6j — 10,65 m?

6. Pokoj — 12,58 m?

Lacznie: 58,78 m?

Zakres i standard wykonczenia:

I. WYKONCZENIE WEWNETRZNE :
1) PODLOGI | POSADZKI: posadzka ogrzewania podtogowego 7
cm;
2) TYNKI | OKLADZINY:




« Sciany murowane i stropy: tynki cementowo — wapienne,
* Lazienki i pomieszczenia sanitarne: tynki cementowo-wapienne
* Na poddaszu wewnetrzna powierzchnia dachu: ptyty gipsowo —
kartonowe o zwiekszonej ognioodpornosci (F) grubosci 12,5mm
na ruszcie metalowym, w tazienkach dodatkowo o zwigekszonej
wodoodpornosci (FH2),
3) MALOWANIE: brak;
4) STOLARKA WEWNETRZNA: brak.

Il. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE:

1) STOLARKA ZEWNETRZNA:

e Okna i drzwi balkonowe: pvc, aluminium OKNOPLAST lub

drewniane;

e Drzwi zewnetrzne i brama garazowa.

2) TYNKI | OKLADZINY:

e Tynki elewacyjne akrylowe lub mineralne cienkowarstwowe;

e Na czesci elewacji ptytki lub okladziny elewacyjne;

e Cokoly — plytki, tynk lub okladziny elewacyjne;

e Kominy - tynk cementowy, plytki lub oktadziny elewacyjne;
3) TARAS NA GRUNCIE, SCHODY ZEWNETRZNE - kostka
betonowa na podsypkach z piasku i zwiru w przestrzeni miedzy
kraweznikami betonowymi;

4) PARAPETY ZEWNETRZNE - blacha powlekana;

5) BALUSTRADY — szklo bezpieczne, klejone warstwowo - 0
wysokosci min. 0,9m, zapewniajgce skuteczng ochrone przed
wypadnieciem osob;

6) RYNNY | RURY SPUSTOWE - system rynnowy z tworzywa
sztucznego;

7) Dookota budynku wykona¢ opaski z kostki brukowej o
szerokosci 50cm.

. WENTYLACJA: tradycyjny system wentylacji grawitacyjnej oparty
na pustakach systemowych.

IV. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA:
1) Wykonczenie wewnetrzne stropodachu -

kartonowe naruszcie metalowym;
2) W obiekcie nie wystepuja materialy niebezpieczne pozarowo

plyty gipsowo-

Data wydania za§wiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebne;j
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy




Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




