Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

PROSPEKT INFORMACYJNY

08.22.2021.

DANE DEWELOPERA

Deweloper JCW Jerzy Cwigkata

Przedsigbiorca indywidualny

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEDG)
Adres Ul. Bernackiego 16, 35-602 Rzeszow

(adres lokalu przedsiebiorstwa)

Nr NIP i REGON

(NIP)

813-232-25-61

(REGON)

691550946

Nr telefonu

790207765, 668 147 607

Adres poczty elektronicznej

jcew@op.pl, mateuszcw@gmail.com

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.jcwdeweloper.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA



mailto:jcw@op.pl
http://www.jcwdeweloper.pl/

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Na dzialce 2651/3 obr. 209 przy ul. Zelwerowicza 17e w Rzeszowie

Adres

. 01.07.2012
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 31.12.2013

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Na dziafce 2254/2 obr. 209 przy ul. Henryka Wieniawskiego 61a w Rzeszowie

Adres

. 08.10.2014
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 18.11.2015

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Nr dziatki 1851, 1836/7 obr. 210 Biata przy ul. Makuszynskiego w Rzeszowie
udynki wielorodzinne
HalTES 3 budynki wielorodzi
Data rozpoczecia budynku nr 1 02.04.2016
Data rozpoczecia budynku nr 2 15.09.2016
Data rozpoczecia budynku nr 3 15.05.2017
Data wydania ostatecznego 19.09.2017
pozwolenia na uzytkowanie budynkéw 12.02.2018
nri, nr2, nr3 o
01.02.2019
Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Nr dziatki 1836/6, 1836/9, 1836/10, 1836/12, 1837/1, 1837/2 obr. 210 Biata przy ul.
Makuszynskiego w Rzeszowie

Adres i nr dziatki ewidencyjnej*

Nr ksiegi wieczystej RZ17/00189965/6, RZ1Z/00190951/5, RZ1Z/00222145/6, RZ1Z/00189966/3
Istniejgce obcigzenia hipoteczne W dziale IV ksiag wieczystych : RZ1Z/00189965/6, RZ1Z/00190951/5,
nieruchomosci lub wnioski o wpis RZ17/00222145/6, RZ12/00189966/3 figuruje wpis hipoteki tgcznej umownej do kwoty

w dziale czwartym ksiegi wieczystej 9 280 561,50 zt na rzecz PKO BP celem zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu umowy
kredytu inwestorskiego udzielonego JCW JERZY CWIAKAL A na realizacje | etapu
przedsiewziecia deweloperskiego

W przypadku braku ksiegi wieczy-stej
informacja o powierzchni

dziatki i stanie prawnym nierucho-
mosci 2

Plan zagospodarowania przestrze- przeznaczenie w planie Brak planu
nnego dla sgsiadujgcych dziatek 3

dopuszczalna wysoko$é zabudowy  |Brak planu

dopuszczalny procent zabudowy |Brak planu
dziatki

Informacje zawarte w publicznie Budowa obwodnicy potudniowej w odlegtosci ok. 500 m od dziatki 1851.
dostepnych dokumentach doty-
czacych przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci, w szczegodlnosci

o budowie lub rozbudowie drég,
budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach powie-
trznych, a takze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w szcze-
golnosci oczyszczalniach sciekow,
spalarniach smieci, wysypiskach,
cmentarzach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* niex
Czy pozwolenie na budowe jest N -
ostateczne tak et
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tale nie*
Nr pozwolenia na budowe oraz 303/2020 AR.6740.62.32.2020.SN62, Prezydent Miasta Rzeszowa
nazwa organu, ktory je wydat 923/2020 AR.6740.62.73.2020.SN62, Prezydent Miasta Rzeszowa

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.

Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).




Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie — 15.04.2022.
Zakonczenie — 30.09.2023.

Termin, do ktérego nastgpi przenie- 3.02.2024.

sienie prawa wiasnosci nierucho-

MOSCi

Opis przedsigwziecia deweloper- liczba budynkéw 1

skiego

rozmieszczenie ich na nieruchomosci | Nie dotyczy
(nalezy poda¢ minimalny od-step

pomiedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

PN 1SO 9836:1997

Zamierzony spos6b i procentowy
udziat zrodet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego

(forma posiadanych srodkéw — kredyt, srodki wiasne, inne)
1. Srodki wtasne — 20%
2. Kredyt — 80%

w nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu)

PKO Bank Polski SA. Zabezpieczenie 150 % wartosci kredytu tj 11 954 887,50
poprzez obciazenie hipoteka nieruchomosci gruntowej 0 numerze ewidencyjnym
1836/9, 1836/12, 1836/6, 1837/1, 1837/2 , 1836/10 oraz udziale wynoszacym 2/15 w
nieruchomosci gruntowej o numerze ewidencyjnym 1836/7.

Srodki ochrony nabywcow

otwarty* zamkniehy

rachunek
gromadzeniu

bankowy
stuzgcy
nabywcy

powierniczy
Srodkow

gwarancja instytucji finansowej gwarantujgca zwrot s$rodkéw nabywcy lokalu,
w razie nieprzeniesienia odrebnej wtasnosci w terminie okreslonym w umowie*

Tak

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Rachunek stuzy do gromadzenia i przechowywania $rodkéw pienieznych,
powierzonych Posiadaczowi rachunku przez Nabywcéw, na podstawie umowy
deweloperskiej oraz do dokonywania wypfat zdeponowanych $rodkéw na rzecz
Posiadacza rachunku zgodnie z  harmonogramem  przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w umowie rachunku.

2. Warunkiem wyptaty Posiadaczowi rachunku $rodkéw pienieznych wptaconych na
rachunek przez Nabywce jest stwierdzenie przez Bank zakonczenia danego, scisle
okreslonego, etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

3. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z rachunku na rzecz Posiadacza
rachunku.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

PKO Bank Polski SA

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap | - Roboty ziemne, 40% fundamentéw — 11,60% - do 7.07.2022r..

Etap Il — 60% fundamentdw, izolacje przeciwwilgociowe i cieplne — 12,72% - do dnia
8.10.2022r.

Etap Il - 70% $cian konstrukcyjnych, 70% stropow — 11,10% - do dnia 2.02.2023r.
Etap IV — 30% $cian konstrukcyjnych, 30% stropoéw, schody i balustrady 50%, dach-
konstrukcja, dach-pokrycie, obrobki blacharskie, 60% $cian dziatowych —10,97% -
do dnia 22.04.2023r.

Etap V —40% Scian dzialowych, stolarka okienna, instalacja elektryczna, instalacja
wodno-kanalizacyjna — 10,91% - do dnia 22.07.2023r..

Etap VI -30% instalacja c.o., tynki wewnetrzne, podtoza i posadzki — 10,54% - do
dnia 22.07.2023r.

Etap VII — instalacja gazowa, stolarka drzwiowa, 60% elewacje, 50% schody i
balustrady, przytacza techniczne — 10,66% - do dnia 19.08.2023r.

Etap VIII — 20% elewacje, 50% drogi, chodniki, ogrodzenie, o$wietlenie zew., 50%
instalacja c.o., roboty malarskie — 10,70% - do dnia 22.09.2023r.

Etap IX —20% elewacje, 50% drogi, chodniki, ogrodzenie, oswietlenie zew., inne, np.




malowanie garazy podziemnych, wiata $mietnika, plac zabaw — 10,80% - do dnia
30.09.2023r..

Dopuszczenie  waloryzacji  ceny [Nie
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nabywca lokalu mieszkalnego ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach przypadku gdy:

mozna odstgpic od umowy

deweloperskiej 1. umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 22

Ustawy Deweloperskiegj,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.22 ust.2 Ustawy Deweloperskiej,

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art.18 i art. 19 Ustawy deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz zatgcznikami,

4. jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ustawy,

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa, o ktérym mowa w art. 1
Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1. Niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej i
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

2. Niestawienia sie¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawo,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej
60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera, nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé, badz finansujgcego
dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:




Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg — sprawozdaniem spoétki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Tak

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu miesz- ~ |........... zm?
kalnego lub domu jednorodzinnego

Okreslenie potozenia oraz istotnych | |iczba kondygnacii 6

cech domu jednorodzinnego

bedgcego przedmiotem umowy | technologia wykonania Fundamenty:

deweloperskiej lub budynku w kté-rym - ptyta fundamentowa betonowe zbrojona
ma znajdowac sie lokal miesz-kalny 0 wysokosci od 35 cm do 56 cm wykonana z
bedacy przedmiotem umowy betonu wodoszczelnego W8,

deweloperskiej - $ciany fundamentowe betonowe zbrojone u

gory wiencem , grubos¢ scian 25 cm,
wysokos$¢ od 223 cm do 276cm

- $ciany fundamentowe wykonane z betonu
wodoszczelnego W8. Sciany zewnetrzne:

- Sciany zewnetrzne z pustakéw ceramicznych
gr. 25 cm na zaprawie cementowo-wapiennej
- ocieplenie styropianem gr. 12+20 cm, tynk
cienkowarstwowy,

- Sciany wewnetrzne nosne z bloczkéw
silikatowych gr. 25 cm na zaprawie
cementowo-wapiennej

- $cianki wewnetrzne dziatowe z pustakow
ceramicznych gr. 12 cm

Stropy:

- stropy zelbetowe gr. 20 cm wylewane na
,mokro”

Schody:

- schody zelbetowe wylewane na mokro,
balustrady stalowe malowane

Stropodach:

- ptyta zelbetowa gr. 20 cm

- ocieplenie styropian od 15 cm do 44 cm

- pokrycie: papa wierzchniego krycia uktadana
na zakfad




Klatka schodowa:

- schody ogdlnodostepne zelbetowe wylewane,
balustrady stalowe malowane

- schody bedg wytozone ptytkami gresowymi z
cokolikiem

standard prac wykornczeniowych
w czesci wspolnej budynku
i terenie wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

- wykonczenie $cian - tynk cementowo-
wapienny lub gipsowy malowany farbg
emulsyjng

- drzwi wejsciowe do klatki- z cieptego
aluminium z elektrozaczepem

i samozamykaczem

- drzwi z klatki do mieszkan antywtamaniowe
- stolarka otworowa- okienna z PCV
pieciokomorowego z szybami zespolonymi.
- parapety- wewnetrzne z aglomarmuru ,
zewnetrzne z blachy powlekanej.
Zagospodarowanie terenu:

Zgodnie z projektem zagospodarowania
terenu.

liczba lokali w budynku 34

4 miejsca garazowe, 30 miejsc postojowych w
garazu podziemnym i 10 miejsc postojowych

liczba miejsc garazowych i posto-
jowych
zewnetrznych

Woda, kanalizacja, centralne ogrzewanie,
energia elektryczna, instalacja gazowa,
wentylacja wyciggowa mechaniczna

dostepne media w budynku

Tak, bezposredni wjazd z ul. Makuszynskiego

dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgczonymi kartami mieszkan.

Okreslenie powierzchni i ukfadu
pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych  wykonania  zobowigzuje
sie deweloper

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen zgodnie z zatgczonymi kartami
mieszkan.

Standard prac wykonczeniowych mieszkan:

- instalacja elektryczna,

- instalacja wodna wraz z indywidualnym opomiarowaniem,

- instalacja c.o. wraz z piecem i grzejnikami, w tazienkach dodatkowo ogrzewanie
podtogowe

- instalacja gazowa z indywidualnym opomiarowaniem

- wentylacja pomieszczen — wyciggowa mechaniczna,

- instalacja domofonowa,

- dostep do sieci telefonicznej, internetowej, telewizji kablowej,

- drzwi do lokalu mieszkalnego - antywtamaniowe,

- wykonczenie $cian i sufitdw pomieszczen - tynk gipsowy lub cementowo-wapienny,
- posadzka —izolacja akustyczna + jastrych cementowy,

- stolarka okienna - PCV, k=1,1 W/Km2 dla zestawu szybowego,

- parapety zewnetrzne z blachy stalowej powlekanej,

- parapety wewnetrzne — aglomarmur,

- lokal bedzie przekazany bez drzwi wewnetrznych

- przynalezne tarasy czy balkony bedg wykoriczone plytkami gresowymi wraz

z cokolikami, tarasy na parterze bedg wykonane z kostki brukowej

Standard wykonczenia komérek:

- 8ciany w komérkach gr. 6 cm z bloczkéw silikatowych lub pustaka na zaprawie




klejowej, nietynkowane

- $ciany nosne nietynkowane

- strop pod mieszkaniami bedzie ocieplony styropianem gr. od 10 do 15 cm malowany
emulsyjnie lub wetng mineralng gr. od 10 do 15 cm

- kazda komorka bedzie wyposazona w drzwi typowe dla komorek (nie bedg to drzwi
antywlamaniowe)

- malowanie $cian i sufitéw emulsyjne

Standard wykonczenia garazu podziemnego:

- $ciany nosne nietynkowane

- strop pod mieszkaniami bedzie ocieplony styropianem gr. 15 cm lub wetng mineralng
gr.15cm

Standard wykoniczenia garazy:

- bramy garazowe segmentowe z napedem elektrycznym, sterowane pilotem,

- $ciana miedzy garazami a mieszkaniami bedzie ocieplona wetng mineralng

gr. 15 cm zabezpieczona bedzie ptytg gipsowo-kartonowg na ruszcie stalowym

- strop bedzie ocieplony wetng mineralng gr. 15

- posadzki bedg wytozone ptytkami gresowymi wraz z cokolikiem

- malowanie scian i sufitdw emulsyjne

Zataczniki:

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej.




