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Czestochowa, 09.04.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
Przedsiewziecie deweloperskie ,,Osiedle Kawia 22”

OSIEDLE

KAWI

Adres Inwestora Alfal.ease Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia
42-209 Czgstochowa, Solna 27, tel: 535 420 333



Zakacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021r.
(Dz. U. 22024 r. poz. 695)

PROSPEKT INFORMACYJNY

Data sporzadzenia prospektu: 10-02-2025r.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper ALFALEASE SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres ul. SOLNA 27, 42-209 CZESTOCHOWA
Numer NIP i REGON NIP: 9492266517 REGON: 527545740
Numer telefonu 535 420 333
Adres poczty elektronicznej marcin.zalasinski@ema-nieruchomosci.pl
Numer faksu ---
Adres strony internetowej dewelopera https://alfamdm.pl/kawia-22/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000zt

Adres Osiedle Sasanka
ul. Leszczynowa 5, 42-233 Wierzchowisko
Data rozpoczecia 14.06.2021
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 13.04.2023
Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzia{ki ewidencyjnej ul. Kawia 22, 42-200 Czestochowa

i numer obr¢bu ewidencyjnego Obreb 44, Numer dzialki 8/2

Numer ksiggi wieczystej CZ1C/00002826/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK

nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej powierzchni dzialki: 2116m?

informacja o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow Dzialki sasiadujace bezposrednio z terenem inwestycji pozostaja
istniejgcych potozonych w sasiedztwie zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. W bliskim
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inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia

sasiedztwie, w odleglosci okolo S0m, znajdujg si¢ nieucigzliwe ushugi
takie jak: hurtownia cze$ci samochodowych, hurtownia materialow
sanitarnych. W odleglos$ci SOm od poéinocnej granicy terenu inwestycji
przebiega linia kolejowa nr 1 (Katowice-Warszawa). Od poludnia w
odleglo$ci 160m przebiega arteria komunikacyjna al. Jana Pawla II —
istniejace budynki znajdujace si¢ w pierwszej linii zabudowy od drogi
stanowia wytlumienie halasu dla planowanego przedsiewziecia
deweloperskiego.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Brak planu ogdlnego gminy. Plan
0gollny gminy jest dopiero w trakcie
sporzadzania.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak sporzadzonego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu
obejmujacego teren inwestycji.

Miejscowy plan odbudowy Teren inwestycji nie jest objety
miejscowym planem odbudowy.
Inne Brak

Ustalenia obowiazujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu dla tego terenu.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Brak planu dla tego terenu.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak planu dla tego terenu.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak planu dla tego terenu.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak planu dla tego terenu.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak planu dla tego terenu.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak planu dla tego terenu.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak planu dla tego terenu.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Brak planu dla tego terenu.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j

Brak planu dla tego terenu.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak planu dla tego terenu.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Brak planu dla tego terenu.

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Brak planu dla tego terenu.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100m
od granicy terenu obj¢tego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu dla tego terenu.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Brak planu dla tego terenu.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak planu dla tego terenu.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak planu dla tego terenu.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak planu dla tego terenu.




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak planu dla tego terenu.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak planu dla tego terenu.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zespo6l budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu
objetego wnioskiem — nie wigcej
niz 40%. Szeroko$¢ elewacji
frontowej wzdluz ul. Kawiej:
10,0m z tolerancja 20%. Wysokos¢
w kalenicy do 10,0m.

forma architektoniczna

Wprowadza sie wymog
zastosowania spojnej formy
architektonicznej, ze szczegélnym
uwzglednieniem jednolicenia
materialéw wykonczeniowych

w tym: rodzaju i koloru pokrycia
dachowego, kolorystyki elewacji,
koloru stolarki okiennej

i drzwiowej; wprowadza si¢
wymog ujednolicenia
projektowanych ogrodzen zaréwno
w doborze uzytych materialéw jak
i zastosowanej kolorystyce
nawiazujacych do formy

i kolorystyki budynku
mieszkalnego.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy
— nie wymaga okres$lenia —
planowana zabudowa w glebi
dzialki.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu
objetego wnioskiem — nie wiecej
niz 40%. Wielkos$¢ powierzchni
dzialki biologicznie czynnej — nie
mniej niz 20%.




warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Warunki ochrony $srodowiska

i zdrowia ludzi: nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu
wynikajace:

- z utworzonych obszarow
ograniczonego uzytkowania — nie
dotyczy;

- z ustalonych warunkow
korzystania z wod regionu
wodnego i zlewni oraz obszarow
ochronnych zbiornikow wéd
podziemnych — nie dotyczy;

- z ustanowionych stref
ochronnych uje¢ wéd — nie
dotyczy;

- z ustanowionych form ochrony
przyrody — nie dotyczy.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

OKkreSlenie dostepu do drogi
publicznej — zjazdem z ulicy
Kawiej, poprzez projektowana
droge wewnetrzna, lokalizacja
zjazdu wymaga uzyskania decyzji
Zarzadcy drogi w trybie art. 29
ustawy z dnia 21 marca 1995r. o
drogach publicznych (Dz. U. z
2007r. Nr 19 poz. 115). Szerokos¢
projektowanej drogi wewnetrznej
winna gwarantowa¢ zachowanie
przepisow ustawy o ruchu
drogowym; dopuszcza si¢
realizacj¢ dojazdu do
projektowanej zabudowy jako
ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci
min. 5.0m.




warunki i1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w energie
elektryczna: miejscem przytaczenia:
rozdzielnia nn stacji
transformatorowej S-73 6/0,4 kV, na
warunkach okres$lonych przez
dysponenta sieci.

- zaopatrzenie w wode: z
istniejacego na terenie dziatki
przytacza wodociggowego.

- odprowadzenie $ciekéw
bytowych: z istniejagcego na terenie
dziatki przylacza kanalizacji
sanitarne;j.

- zaopatrzenie w paliwo gazowe: z
gazociagu niskiego ci$nienia

w ulicy Kawiej, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.
- zaopatrzenie w energie cieplna:
ogrzewanie indywidualne.

- odprowadzenie wéd opadowych:
powierzchniowo na teren
nieutwardzony.

- gospodarowanie odpadami:
nalezy przewidzie¢ na
wnioskowanym terenie miejsca

na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych oraz
zapewni¢ ich wywoz.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie mniej niz 20%.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono.

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos$¢ w kalenicy do 10,0m.

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Brak sporzadzonego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu
obejmujacego teren inwestycji.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla
inwestycji przewidzianych w
promieniu 1 km od terenu inwestycji,
ktorych obszar oddzialywania
obejmowalby przedsiewziecie
deweloperskie.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km od
terenu inwestycji, ktorych obszar
oddzialywania obejmowalby
przedsi¢wziecie deweloperskie.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak uchwal o obszarach
ograniczonego uzytkowania dla
inwestycji przewidzianych

w promieniu 1 km od terenu
inwestycji.




miejscowych planach odbudowy Teren inwestycji nie jest objety
miejscowym planem odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego Teren inwestycji zlokalizowany poza
i mapach ryzyka powodziowego ryzykiem zagrozenia powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacjg Nie dotyczy.
inwestycji drogowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy.
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacjg Nie dotyczy.
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje¢ Nie dotyczy.
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy.
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy.
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy.

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy.
w zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy.
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy.
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe TAK
Czy pozwolenie na budowg jest TAK
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest NIE
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowg oraz Decyzja nr 523 Prezydenta Miasta Czestochowy z dnia 03-06-2009r.
nazwa organu, ktéry je wydat
Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy, o ktorej Nie dotyczy.

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22023 r. poz. 682, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw
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Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstgp migdzy budynkami)

Budynki w zabudowie szeregowej.

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej zgodny z norma PN-ISO 9836.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,

Srodki wlasne 100%.

deweloperskiego lub zadania inne
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy.
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

0,1%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Z otwartego rachunku powierniczego deweloper moze pobra¢ srodki
procentowo wedlug harmonogramu.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ESBANK Bank Spétdzielczy
ul. Tysiaclecia 4,
97-500 Radomsko

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji zadania inwestycyjnego Procentowy, Data
szacunkowy podziat ukonczenia
kosztow etapu
poszczegolnych
etapow w calkowitych
kosztach zadania
inwestycyjnego
ETAPI: 23,5% 29-02-2024r.
Zakup dziatki z budynkiem w stanie
surowym zamknigtym, cz¢$¢ 1
ETAPII: 23,5% 29-02-2024r.
Zakup dziatki z budynkiem w stanie
surowym zamknigtym, cze$¢ 2
ETAP III: 13% 29-02-2024r.
Zakup dziatki z budynkiem w stanie
surowym zamknigtym, cz¢$¢ 3
ETAPIV: 23,5% 20-04-2025r.
Wykonanie:
- Tynkoéw (przygotowane pod gtadz)




- Instalacji Elektrycznej (bez gniazdek i
przetacznikdéw)
- Instalacji wodno-kanalizacyjnej
- Ocieplenia elewacji (bez tynkow)
- Posadzek cementowych
- Ocieplenia stropow.

ETAPV: 16,5% 31-12-2025r.
Wykonanie:
- Mata architektura,
- Zagospodarowanie terenu
- Kostki
- Tynkow Elewacyjnych
- Balustrad na balkonach
- Sufitéw podwieszanych (przygotowane
pod gtadz, bez spoinowania)

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz Nie.
okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1PKT2,3 LUBS5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

1. Strona nabywajgca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia jej zawarcia:

1) Jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 22 ustawy;

2) Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 ustawy;

3) Jezeli deweloper nie doreczyt stronie nabywajacej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami zgodnie
z art. 18 1 art. 19 ustawy;

4) Jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto
umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;
5) Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do ustawy;

2. Strona nabywajaca ma prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku nie przeniesienia na stron¢

nabywajacg wlasnos$ci lokalu, w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej. Przed skorzystaniem z
powyzszego prawa do odstgpienia od niniejszej umowy strona nabywajaca wyznaczy deweloperowi 120 (sto
dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie wtasnosci lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniona do odstgpienia od niniejszej umowy. Strona nabywajaca zachowuje roszczenie z tytulu
kary umownej za okres op6znienia.

3. W przypadku skorzystania przez stron¢ nabywajaca z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w ustepie 1 lub
2, objeta aktem umowa deweloperska uwazana jest za niezawarta, a strona nabywajaca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstagpieniem od tej umowy.

4. Oswiadczenie woli strony nabywajacej o odstapieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci roszczenia strony nabywajacej o
przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci (lokalu) zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

5. W przypadku skorzystania przez strong¢ nabywajaca z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy, o ktérym
mowa w ustepach 1 i 2 powyzej deweloper zwrdci stronie nabywajacej wszystkie wptacone przez strong nabywajaca
do dnia odstapienia kwoty, przy czym zwrot nastapi w terminie 90 (dziewigcédziesigciu) dni liczac od dnia
odstapienia od niniejszej umowy przelewem na wskazany przez stron¢ nabywajaca rachunek bankowy.

6. Deweloper ma prawo od odstapienia od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) Niespetnienia przez stron¢ nabywajaca $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysoko$ci okreslonej
w zalgczonej umowie deweloperskiej, mimo wezwania strony nabywajacej w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez strone
nabywajacg $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej;

2) Niestawienie si¢ strony nabywajacej do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego dokumentujacego
umowe¢ przenoszacg wilasnos¢, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej
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w odstepie, co najmniej 60 (szescdziesigciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ strony nabywajacej jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

7. W razie odstgpienia przez dewelopera od niniejszej umowy w przypadkach, o ktérych mowa w ustepie 6:
1) Strona nabywajaca zobowigzuje si¢ dorgczy¢ deweloperowi zgode strony nabywajacej na wykreslenie
z ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci roszczenia strony nabywajacej o przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci (lokalu) ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi;

2) W przypadku nie dorgczenia przez strong nabywajacg deweloperowi powotanej wyzej zgody w terminie 30
(trzydziestu) dni od daty odstgpienia strona nabywajgca zobowigzana jest zaptaci¢ deweloperowi kar¢ umowng w
wysokosci odsetek ustawowych za op6znienie liczonych od ceny brutto do dnia otrzymania przez dewelopera
szkody przewyzszajacej] wysokos¢ kary umownej — deweloper uprawniony jest do dochodzenia od strony
nabywajacej odszkodowania w petni pokrywajacego szkode;

3) Deweloper zwroci stronie nabywajacej wszystkie wptacone przez strong nabywajaca do dnia odstgpienia
kwoty, pomniejszone o ewentualng karg umowna w terminie 90 (dziewigcdziesieciu) dni liczac od dnia dorgczenia
deweloperowi przez stron¢ nabywajacg zgody na wykre§lenie roszczenia, o ktorej mowa
w punkcie 1) powyzej, a zwrot nastapi przelewem na wskazany przez stron¢ nabywajacag rachunek bankowy.

8. W przypadku niewykonania umowy z winy dewelopera zobowigzany on bedzie do zaptaty nabywcom kary
umownej w wysokos$ci odpowiadajacej wysokosci odsetek ustawowych za op6znienie liczone od ceny brutto do
dnia przeniesienia wlasnosci w wykonaniu umowy deweloperskiej, a w przypadku poniesienia przez nabywcow
szkody przewyzszajacej wysoko$¢ kary umownej — nabywcy uprawnieni sg do dochodzenia od dewelopera
odszkodowania w pelni pokrywajacego szkode.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania

wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej

ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcee utamkowej czgsci wasnosci lokalu

uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
1stnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zas§wiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu,

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania
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wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢éci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg¢ banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec[nazwa banku lub kasy

prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre§lonych
w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkdw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

........................... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze

z nastepujacych znakow towarowych: ...,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu 599 000 PLN
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 93,50m>
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu 6 406 PLN
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
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ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych w
czg$ci wspolnej budynku

i terenie wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspolng nieruchomosci

Technologia wykonania oraz
standard zagospodarowania
terenu:

- dojscia piesze utwardzone kostkg
brukow3g;

- mala architektura: wiata
$mietnikowa, siatka panelowa
ogrodzeniowa;

- zielen: trawa;

- droga i miejsca postojowe
utwardzone kostka brukowa;

- instalacja elektryczna:
wyprowadzona oslona kablowa
z kazdego budynku;

- instalacja niskopradowa:
wyprowadzona oslona kablowa
z kazdego budynku.

Liczba lokali w budynku

1

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 mp na 1 budynek mieszkalny

Dostgpne media w budynku

- instalacja elektryczna
- gaz
- instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacji sanitarnej
- Internet Swiattowodowy

Dostep do drogi publiczne;j

Dojazd do projektowanej
inwestycji zjazdem z ul. Kawiej.
Obstuga inwestycji poprzez
projektowany odcinek drogi
wewnetrznej przewidziany do
realizacji na terenie inwestycji.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Nie dotyczy.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu

93,50m*

Uktad pomieszczen

Na parterze przewidziano strefe
wejsciowa z wiatrolapem, holem ze
schodami i pomieszczeniem WC
oraz strefe dzienna z kuchnia,
salonem i jadalnig. Na pietrze
znajduje sie strefa prywatna z 3
sypialniami i lazienka.
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TECHNOLOGIA WYKONANIA ORAZ STANDARD
WYKONCZENIA BUDYNKOW

TECHNOLOGIA WYKONANIA BUDYNKOW

FUNDAMENTY

tradycyjna tawa fundamentowa

SCIANY KONSTRUKCYJNE

murowane — pustak Porotherm

SCIANY DZIALOWE

murowane — pustak Porotherm

STROP NAD PARTEREM

zelbetowy monolityczny

STROP NAD PIETREM

brak stropu nad pigtrem; sufit nad
pigtrem beda stanowic ptyty g-k
montowane na stelazu systemowym
do konstrukcji dachu

IZOLACJA TERMICZNA

- izolacja termiczna tawy
fundamentowej: styropian XPS
10cm.

- izolacja termiczna $cian
nadziemnych: styropian Termo
Organika Gold 20cm.

- izolacja termiczna podtogi na
gruncie: ok. 15cm styropian EPS100
- izolacja termiczna wi¢zby
dachowej: piana PUR

ELEWACJA BUDYNKU

tynk silikonowo-silikatowy

DACH

konstrukcja: wigzba drewniana
pokrycie: blacha na rabek stojacy

WENTYLACJA

grawitacyjna, kominy systemowe

INSTALACJA ODGROMOWA

niewymagana

STANDARD WYKONCZENIA LOKALI MIESZKALNYCH

PODLOGA wylewki jastrychowe cementowe we
wszystkich pomieszczeniach
SCIANY - §ciany konstrukcyjne wykonczone

tynkiem gipsowym kl. 111
wymagajace szpachlowania
koncowego i pomalowania we
wlasnym zakresie przez kupujacego
- §ciany dzialowe wykonczone
tynkiem gipsowym kl. 111
wymagajace szpachlowania
koncowego i pomalowania we
wlasnym zakresie przez kupujacego

13




SUFIT

- sufity parteru wykonczone tynkiem
gipsowym kl. III wymagajace
szpachlowania koncowego

i pomalowania we wlasnym zakresie
przez kupujacego

- sufity poddasza wykonane w
technologii gipsowo-kartonowej, nie
szpachlowane w miejscach styku
plyt, wymagajace szpachlowania w
miejscu styku ptyt oraz koncowego
pomalowania we wlasnym zakresie
przez kupujacego;

OKNA

stolarka PCV 3 szybowa z
nawiewnikami

PARAPETY

- wewnetrzne: brak, zakup i montaz
w zakresie kupujacego

- zewngtrzne: metalowe pod stolarkg
okienna;

DRZWI DO LOKALI
MIESZKALNYCH

stalowe z dwoma zamkami
3-bolcowymi

DRZWI WEWNETRZNE

otwory drzwiowe przygotowane do
zalozenia drzwi, zakup i montaz
w zakresie kupujacego

INSTALACJA WODNO-
KANALIZACYJNA

indywidualne wodomierze, instalacja
z tworzywa sztucznego z
rozprowadzeniem:

- kuchnia: podejscie wod.-kan. do
zainstalowania zlewozmywaka;

- fazienka parter: podejscie wod.-
kan. do ubikacji i umywalki;

- fazienka pigtro: podejscie wod.-
kan. do ubikacji, wanny lub
prysznica i umywalki;

Uwaga: Zakup i montaz urzagdzen
kuchennych takich jak:
zlewozmywak, kuchenka
elektryczna, lodéwka oraz bialy
montaz w tazienkach i glazura /
terakota w zakresie kupujacego.

INSTALACJA GAZOWA

gaz z sieci

INSTALACJA C.O.

indywidualny piec gazowy
kondensacyjny dwufunkcyjny z
wbudowanym zasobnikiem;
instalacja ogrzewania podlogowego
we wszystkich pomieszczeniach

INSTALACJA WENTYLACJI

grawitacyjna, kominy systemowe

INSTALACJA ELEKTRYCZNA

1-fazowa: oswietlenie, gniazda
Uwaga: gniazda i wigczniki oraz
w miejscach punktéow Swietlnych
kostki przytaczeniowe w zakresie
przez kupujacego.

INSTALACJA NISKOPRADOWA

Internet: przewody typu §wiatlowod
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Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy.
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy.
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi przeniesienie Nie dotyczy.

prawa wilasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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