Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

12.11.2025
PROSPEKT INFORMACYINY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper KAT-GAR Lukasz Garbinski
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

AG& Leszczynowa 49,
05-090 Raszyn Laszczki
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP REGON 5342163972 017420683

Numer telefonu + 48 504 550 444

Adres poczty elcktroniczne;j info@leszczynowapremium.pl

Numer faksu

Adres  strony  internetowej | https://leszczynowapremium.pl/

dewelopera

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres BRAK
Data rozpoczgcia BRAK
Data wydania decyzji' o | BRAK




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK

Data rozpoczgcia BRAK

Data  wydania ~ decyzji o [ BRAK
pozwoleniu na uzytkowanice

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK

Data rozpoczgcia BRAK

Data wydania decyzii o | BRAK
pozwoleniu na uzytkowanic

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub. prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1  PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dzalki | Dzialki nr ew: 54/20 i 54/21, 54/22 i 54/23
ewidencyjnej i obrebu? : .
Obre¢b 0008 Laszczki, Leszezki, gm. Raszyn

Numer ksi¢gi wieczystej WAI1P/00136735/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne | BRAK
nieruchomo$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksi¢gi
wieczystej

W  przypadku braku ksi¢gi
wieczystej — informacja o
powierzchni dzialki 1 stanie
prawnym nieruchomo$ci?)

D Jezeli dziatka nic posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenic.
2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istnicjace obcigzenia na
nieruchomosci.



Informacje dotyczace obicktow

Budynki ‘znajduj¢ si¢ w strefic podmicjskicj. W bezpodrednim sgsiedztwie

istnicjgcych potozonych w inwestycji przewaajg tereny zabudowy jednorodzinnej (domy, blizniaki i

sgsicdztwic inwestyciji i szeregOwki) badZ budynki uzytkowe rolniczo.

,ym'_"".’.,' TR yELOA e Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz
z istnicjgeego stanu uZytkowania terendw sgsicdnich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania | Ramowe - studium uwarunkowan -i | Numer i data akiu normatywnego,

przestrzennego 1 innc  akty | kicrunkéw zagospodarowania | nazwa organu oraz miejsce publikacji;

prawnc na podstawie przepiséw | przestrzennego zwigzku'| w przypadku studium - link do strony
odrebnych na terenie objetym | metropolitalnego intemetowej, na  ktorej  jest
przedsicwzi¢cicm zamieszczone, geoportal

deweloperskim  lub  zadaniem

Studium uwarunkowan 1 kicrunkow

inwestycyjnym zagospodarowania przestrzennego
gminy BRAK PLANU
Micjscowy plan zagospodarowania
przestrzenncgo
Miejscowy plan rewitalizacji
Micjscowy plan odbudowy
Inne?
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
micjSCOWCgo planu
zagospodarowania Maksymalna i minimalna intensywnos¢ | BRAK PLANU
przestrzennego dla  terenu zabudowy
objetego przedsigwzigeiem
dewcloperskim lub  zadaniem
inwestycyjaym Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK PLANU
Minimalny udziat procentowy | BRAK PLANU
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba migjsc do parkowania | BRAK PLANU
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia | BRAK PLANU
ludzi, przyrody i krajobrazu

) W szezegblnosei obickty generujgce ucigzliwosei zapachowe, hatasowe, swicetlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowe) lub inwestyc)i towarzyszgeej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody-lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ckologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzgt i grzybow),

4) ustanowicnia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednicj i terenu ochrony podrednicj ujgeia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7). uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunk6w sytuowania obicktéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzet, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Wymagania dotyczgce zabudowy i | BRAK PLANU
zagospodarowania terenu  poloZonego
na obszarach szczegdlnego zagroZenia
powodzig
Warunki ochrony dzicdzictwa | BRAK PLANU
kulturowego i zabytkéw -oraz dobr
kultury wspolczesnej
Wymagania dotyczagce ochrony innych | BRAK PLANU
terendéw lub obicktéw podlegajgcych
ochronic na podstawic przepisow
odrgbnych
Warunki i szczegblowe zasady obstugi | BRAK PLANU
w zakresic komunikacji
Warunki i szczegblowe zasady obstugi | BRAK PLANU
w zakresic infrastruktury techniczne;j
Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
Ustalenia obowigzujacego L . o
micjscowego planu Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | BRAK PLANU
zagospodarowania zabudowy
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK PLANU
si¢ w odlegtoéci do 100 m od
granicy ~ fterenu  ODjelego | Minimalny  udzial  procentowy | BRAK PLANU
przedsigwzicciem . powicrzchni biologicznie czynnej
deweloperskim  lub  zadaniem
InWesIgpyArym Minimalna liczba miejsc do parkowania | BRAK PLANU
Ustalenia decyzji o warunkach . .
zabudowy albo decyzji o ZABUDOWA Budowa dwoch budynkow
JEDNORODZINNA mieszkalnych jednorodzinnych

ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku migjscowego planu
zagospodarowania

przestrzenncgo

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

wolnostojgcych dwulokalowych

Sposob uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Szerokos¢ elewacji frontowej: 15m *
20%,
Wysokos¢ zabudowy: min. 7 m — max
9 m, jednoczesnie nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne

forma architcktoniczna BRAK

usytuowanie linii.zabudowy Minimum 5 m od linii rozgraniczajace)

droge wewngtrzng

* W przypadku braku micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacjg ,,Brak planu”.




intensywno$¢ wykorzystania terenu

0,38-0,15

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Przestrzeganie zapisow ustawy z dnia
20 lipca 2017 Prawo wodne

wymagania dotyczagce zabudowy i
zagospodarowania terenu  pofoZonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

BRAK

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkOw oraz doébr
kultury wspélczesncj

BRAK

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obicktéow podlegajgeych
ochronic < na podstawic przepisow
odr¢bnych

BRAK

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dojazd i dojscie do dzialek poprzez
dzialki o nr ew. 54/38 i S54/5.
Stanowigce droge wewne¢trzng o
szerokosci 8 m, ktora posiada
bezposredni " dost¢ep do  ul
Leszczynowej - ‘drogi publicznej,
powiatowej

warunki i szczegotowe zasady obstugi w

Woda z wlasnego ujecia, docelowo z

zakresie infrastruktury technicznej wodociggu gminnego na warunkach
Gminnego Przedsi¢biorstwa
Komunalnego EKO-Raszyn Sp. z o.0.
Odprowadzenie scickow do wlasnego,
szczelnego zbiornika; docelowo do
sieci kanalizacyjnej na warunkach
Gminnego Przedsi¢biorstwa
Komunalnego EKO-Raszyn Sp. z o.o.
Przylacze energetyczne 1z sieci
osiedlowej.
Ogrzewanie - 2z wykorzystaniem
mediow ekologicznych (pompy ciepla
typu powietrze-woda)
Informacje dotyczace micjscowych planach | BRAK PLANU
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od
przedmiotowcj nieruchomosci®, | sygium uwarunkowain i kierunkéw | ZABUDOWA JEDNORODZINNA 1
zawartc W; zagospodarowania przestrzennego | USLUGOWA
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i
. AN | BRAK
zagospodarowania terenu

Wskazanc inwestycje dotyczg w szczegblnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powictrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Scickéw, spalamie $micci, wysypiska,

cmentarze,




decyzjach 0 érodowiskowych | BRAK
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczoncgo | BRAK
uZytkowania

micjscowych planach odbudowy BRAK

mapach zagrozenia powodziowego i | BRAK
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyz)i w zakresic rozmicszczenia-inwestycji celu publicznego, mogace
mieé znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigeiem dewcloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | BRAK
inwestyc)i drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | BRAK
kolcjowej

decyzja o zezwoleniu “na - realizacj¢ | BRAK
inwestycji w zakresic lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | BRAK
inwestycji  w  zakresic  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu - lokalizacji | BRAK
inwestycji w zakresic budowy obicktu
encrgetyki jadrowe)

decyzja o _ ustaleniu  lokalizacji | BRAK
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o  ustaleniu -~ lokalizacji | BRAK
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja - o ustaleniu  lokalizacji | BRAK
inwestycji w zakresic Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | BRAK
inwestycji w  zakresic infrastruktury
dost¢powe;j

decyzja - o ustaleniu  lokalizacji | BRAK
strategicznej . inwestycji w  scktorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenic na budowe 1ak’ nie®
Czy pozwolenic na budowg jest R ‘o
oslatecme - G
Czy pozwolcnic na budowy jest . o
zaskar2onc = X\

Numer pozwolcnia na budowe

oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Starosty Pruszkowskiego Nr 1218/2025 z dnia 24 lipca 2025
roku.

Data uprawomocnicnia  si¢ | Inwestycja w budowie
decyzji o pozwoleniu  na

uzytkowanic budynku

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia budowy: 30.07.2025r.
Planowany termin zakonczenia budowy: 31.04.2026r

Opis przedsigwzigcia
dewcloperskicgo albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw Dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne wolno stojace
dwulokalowe

Rozmieszczenie budynkoéw na | BudynkKi polozone zgodnie z planem

nicruchomosci (nalezy poda¢ | zagospodarowania stanowigcym

minimalny odst¢p mi¢cdzy budynkami) | zalgcznik do wzoru umowy
deweloperskiej.
Odleglos¢ pomi¢dzy budynkami ok.
18,80 m

Sposéb pomiaru powicrzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Strony zgodnie postanawiajj, Ze ustalenic rzeczywistej powierzchni domu
nastapi na podstawie pomiaru powykonawczego w oparciu o Polska Normg¢
PN-ISO 9836, ktora stanowi, Ze:

- pomiaru dokonuje si¢ na poziomie posadzki,

- pomiaru dokonuje si¢ w domu w stanie calkowicie wykonczonym, a wigc z
tynkami i okladzinami,-

- do powierzchni nie wliczajg si¢ wneki i wystepy dla celow konstrukeyjnych
lub estetycznych, jezeli nie zmieniajg powierzchni kondygnacji netto,

- powicrzchnie zewn¢trzne niczamknigte ze wszystkich stron, dost¢pne z
danego pomieszczenia (balkony, tarasy itp.) dolicza si¢ do powierzchni domu,
wykazujgc oddzielnie powierzchnie nienakryte (balkony, tarasy

- powierzehnia nieuzyteczna ze wzgledow funkcjonalnych oraz powierzchnia
nicuzyteczna ze wzgledow konstrukcyjnych jest skladowsy powierzchni
uzytkowej Domu. Deweloper nie ~wykazuje oddzielnie: powierzchni
nicuzytecznej ze wzgledow funkcjonalnych oraz konstrukeyjnych,

* Nicpotrzebne skreslic.




= pomiardow dokonuje si¢ 2 dokladnodcig do 0,01 mkw

Zamicrzony sposoh i
procentowy  udzial  Zrddel

finansowania  przedsicwzi¢cia
deweloperskicgo  lub  zadania

Rodzaj posiadanych §rodkow
finansowych — kredyt, érodki wlasne,
inne

srodki wlasne

inwestycyjnego W nastgpujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabyweow Otwarty  micszkaniowy  rachunck | Zamknigty micszkaniowy rachunck
powicmiczy* powicmiczy*
NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
Wysokosé stawki procentowej, wedtug | NIE DOTYCZY
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Giéwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju

zabezpicczenia Srodkow NIE DOTYCZY

nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej | NIE DOTYCZY

bezpicczenistwo Srodkow

nabywcy

Harmonogram przedsi¢wzi¢cia
dewcloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Etap 1-0-10%
Prace przygotowawcze i formalne

e  Uzyskanie pozwolenia na budowe, przygotowani¢ terenu, niwelacja

gruntu.

e  Wytyczenie budynkow przez geodete.
¢ Organizacja zaplecza budowy i przylaczy tymczasowych.

Etap 2 -10-20%
Stan zerowy

e Wykonanic wykopow pod fundamenty.
e - Wylanic faw fundamentowych, $ciany fundamentowe.
e Izolacje przeciwwilgociowe, zasypki i podklady pod posadzki.

Etap 3 -20-30%
Stan surowy otwarty - parter

e  Sciany no$nc i dzialowe partcru.

e Stropy nad partcrem.

©  Zgodnic z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... 0 ochronic praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Dewceloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ...0) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali micszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigeia deweloperskicgo lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa. okresla akt wykonawczy

wydany na podstawic art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

o ochronic praw nabywcy lokalu micszkalnego lub domu




o  Schody wewngtrme.

Etap 4 - 30-40%
Stan surowy otwarty — pi¢tro | dach

o  Sciany pictra, wiciice, nadproza.
o Konstrukcja i pokrycie dachu.
¢ Kominy, obrobki blacharskic.

Etap § - 40-50%
Stan surowy zamknigty

e  Montaz stolarki okicnnej i drzwi zewngtrznych.

¢ Bramy garazowe.
e  Wykonanic clewacji wstepnej (ocicplenic, tynk podkiadowy).

Etap 6 - 50-60%
Instalacje wewnetrzne

e Instalacja wodno-kanalizacyjna, clektryczna, wentylacyjna, grzewcza.
¢ Montaz ogrzewania podlogowego / grzejnikow.
e Proby szczelnosei i odbiory czg$ciowe instalacji.

Etap 7~ 60-80%
Tynki i wylewki

e  Wykonanie tynkéw wewnetrznych.
e  Wylewki betonowe pod posadzki.
e Przygotowanic scian pod malowanic.

Etap 8 - 80-90%
Elewacja i prace zewne¢trzne

e  Warstwa konicowa tynku elewacyjnego, cokoty.
e Montaz balustrad, o$wictlenia zewngtrznego.

e Tarasy, podjazdy, dojScia do budynku.

Etap 9 -90-100%
Zakonczenie inwestycji

Prace porzadkowe i zagospodarowanie terenu.
Odbiory techniczne budynkéw.

Uzyskanic pozwolenia na uzytkowanie.
Przckazanie lokali nabywcom.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad

waloryzacji

Deweloper nie przewiduje mozliwosci waloryzacji ceny.

W przypadku podwyZszenia stawki podatku od towaréw i uslug (VAT),
wplywajacej na wysokosé¢ ceny, przed dokonaniem pelnego rozliczenia ceny,
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy, przy czym, Strony
zawrg stosowne porozumienie 0 rozwigzaniu umowy.

W przypadku obniZenia stawki VAT wplywajgcej na wysokos¢ ceny przed
dokonaniem pelnego rozliczenia ceny, w stosunku do stawek obowigzujgcych
w dniu zawarcia umowy, Deweloper odpowiednio obnizy cen¢ w taki sposob,




e do kwot przypadajgcych do zaplaty po dniu obnilenia stawki VAT doliczy
VAT w wysokosci obowigzujgcej wdnin wystawienia faktury.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART, 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJINYM (D2 U. ..)

Nale2y opisaé,  ma jakich | 1. Nabywca ~ w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy — moZe od nicj
warunkach mo2na odstgpi¢ od | odstgpi¢:

loperskicj  lub
m m:;::.c o ktéryc’:lj mo:m 1) jezeli umowa ni¢ zawicra clementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 }9) jeseli informacje zawarte w ninicjszej umowie ni¢ sg zgodne z informacjami
ustawy z dnia ... o ochronic | zawartymi w prospekcic informacyjnym lub w jego zalgcznikach, z wyjatkiem

praw nabywcy lokalu zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
micszkalnego -~ lub  domu oy b

jednorodzinnego- - oraz o | 3)jezeliDewcloper nic dorgezyt zgodnic z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
Deweloperskim Funduszu | informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianic danych lub
Gwarancyjnym informacji zawartych w prospekceic informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawic ktérych zawarto umowg deweloperska, sg niezgodne
zc stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowg

dewceloperska nic zawicra danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

2. Nabywca moze odstapi¢ od umowy takze:

1) w przypadku nic przenicsienia na Nabywcee praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminic wynikajacym z tej umowy, jednakze przed
skorzystaniem z prawa do odstgpicnia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
dewcloperskicj, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapicnia od t¢j umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umowncj za okres opdZnicnia, 0 ile kara umowna zostala zastrzeZona;

2) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy micszkaniowego rachunku
powicmiczego z innym bankiem w trybic i terminice, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy, z tym, 2¢ Nabywca ma prawo odstgpicnia od umowy
deweloperskicj, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnic z art. 10 ust. 3
Ustawy;

3) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wicrzycicla hipotecznego lub
zobowiazaniado jej udziclenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1.lub 2
Ustawy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

4) w przypadku niewykonania przez Dewcelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, wterminic okreslonym w tym przepisie, z tym, 2¢c Nabywca
ma prawo odstgpicnia od umowy deweloperskicj po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.1
Ustawy;

5) w przypadku nicusunigeia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
micszkalnego na zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

6) w przypadku stwicrdzenia przez rzeczoznaweg istnienia wady istotnej, 0
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
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7) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawic art. 98 ustawy 7 dnia 28
lutego 2003 . - Prawo upadiosciowe.

W przypadku skorzystania przez Nabywceg 2 prawa odstapicnia, w przypadkach, o
ktorych mowa powy2ej, umowa uwa2ana jest 7a niczawartg, a Nabywca nie

ponosi Zadnych kosztow zwigzanych z odstgpicniem od umowy.

3. Nabywca moze odstgpi¢ od umowy rownic2 w przypadkach, o ktérych mowa
W umowice tj.:

1) w przypadku podwy2szenia stawki podatku od towaréw i ustug (V A T),

wplywajacej na wysokos¢ ceny;

2) w przypadku wystgpicnia ré/nicy w powicrzchni lokalu o 2 % lub wigce;j
mi¢dzy powicerzchnig lokalu wskazang w umowic wynikajgca z dokumentacji
projcktowej, a powicrzchnig wynikajgcg z inwentaryzacji powykonawczej.

4. Dewcloper moze odstapi¢ od umowy w nastepujacych przypadkach:

1) braku zaplaty przez Nabywcg¢ ktérejkolwick z cz¢$ci ceny w terminic lub
wysokosci okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemncj
do uiszczenia zaleghych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba Zc¢ niespetnienie przez Nabywee Swiadczenia picnigznego jest
spowodowanc dziataniem sity wyZszcj;

2) niestawicnia si¢ Nabywcy lub jego nalezycic umocowancego pelnomocnika do
odbioru lokalu lub podpisania Umowy przeniesicnia wlasno$ci i sprzedazy,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmnicj 60 dni, chyba 2 niestawicnic si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej.

5. Zgodnie z art. 45 ust. 1 i 2 powolancj wyZej Ustawy:

a) o$wiadczenic woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli
zawicra zgode na wykreslenie odpowiednich roszezen o ktérych mowa w art. 38
ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formic pisemnej z podpisami notarialnic

poSwiadczonymi;

b) w przypadku odstapicnia od umowy. przez Dewelopera, Nabywca zobowiazany
jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie odpowiednich roszczen o ktorych mowa w art.
38 ust. 2 Ustawy.

6. W przypadku skutecznego zlozenia oSwiadezenia o odstapieniu od umowy
przez Nabywce, Deweloper zobowigzany jest do zwrotu wplaconych przez
Nabywce Srodkéw w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy
0 odstapicniu. 7. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpicniu od umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpicezeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w art. 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r. o
ubezpicczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubeczpicczycicli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu 'wplat Nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy, informacj¢ 0 wysoko$ci srodkow zwréconych Nabywcy w zwigzku z
odstgpicnicm przez nicgo od umowy i o dacic dokonania zwrotu tych srodkéw.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

odpowicdnio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wicczystej;

2) aktualnym odpisem, wyc

iggiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym za$wiadczeniem o wpisic do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidenci;
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3)
4)

5)
6)

8)
9)

kopiy decyzji o pozwoleniu na budowy;
sprawozdaniem finansowym dewelopera 7a ostatnie dwa lats, a w przypadku realizacji inwestycji przez

spotke celown — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spitki celowej;
projektem budowlanym,;

kopig decyzji o pozwoleniu na u2zytkowanic budynku;

radwiadczeniem o samodzielnodei lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnodei lokalu;

dokumentem potwicrdzajgcym:

a)

b)

7gode banku lub innego wicrzycicla hipoteeznego na bezobeigZzeniowe ustanowienic odrgbnej whasnodci
lokalu mieszkalnego i przenicsicnic jego wlasnosci na-nabyweg po wplacic peinej ceny przez nabywee
lub zobowigzaniem do jej udziclenia, je2eli takie obcigZenic istnicje, albo zgodg banku lub innego
wicrzyeicla hipotecznego na bezobeigzeniowe przenicsienic na nabywcee wlasnosci nicruchomosdci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wicczystego nicruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigeego odrgbng nicruchomod¢, lub przenicsienic utamkowej czgéci whasnosci
nicruchomosci wraz z prawem do wylgeznego korzystania z cz¢s$ci nicruchomosci stuzgeej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowiazaniem do jej udziclenia,
jezeli takie obcigZenicistnicje,

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochroni¢c praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku
lub innego wierzycicla hipotecznego na bezobeigZzeniowe przenicsicnic wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takic obcigZenic istnicje, albo zgodg banku lub innego wierzycicla hipotecznego na bezobeigzeniowe
przenicsienic na nabywcee utamkowej cz¢$ei wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udziclenia takicj zgody, jezeli takie obeigzenie istnicje.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | 1191 000 zi

domu jednorodzinnego

Powicrzchnia uZzytkowa lokalu | 122,29 m?
micszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni ‘uzytkowej | 9 739 zVm?
lokalu micszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, ~ do  ktérego  nastapi
przeniesicnic.  prawa  wlasnosci
nicruchomosei —~ wynikajacego 2
umowy deweloperskicj lub jednej z
umoéw, o ktérych mowaw art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronic praw nabywcy
lokalu micszkalnego lub “domu
jednorodzinnego oraz 0
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Dewceloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Okreslenic poloZenia oraz istotnych | Liczba kondygnaci 2
ccch domu jednorodzinnego. albo
budynku, w ktérym ma majdowaé
si¢c  lokal micszkalny  bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjne)
albo umowy dewceloperskicj, albo
umowy, o ktorcj mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
..» 0 ochronic praw nabywcy lokalu
micszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Dewceloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Technologia wykonania Konstrukcja murowana o
stropach Zelbetonowych w
ukladzic mieszanym. Lawy
fundamentowe: Zelbetonowe z
betonu Zwirowego. Sciany
fundamentowe: wylewane na
mokro z betonu Zwirowego.
Sciany zewngtrzne i
wewnetrzne: pustak
ceramiczny Porotherm
Standard prac wykonczeniowych w | NIE DOTYCZY
cz¢$ci wspolnej budynku i terenie
wokot nicgo, stanowigcym cz¢S¢
wspdina nicruchomosci
Liczba lokali w budynku 2

Liczba micjsc garazowych i
postojowych

1 micjsce w garazu

Dostgpne media w budynku

kanalizacja - szambo, woda z
studni wicrconej o gl¢bokosci
do 30 m do czasu realizacji
sieci wodociggowej, instalacja
elektryczna

Dost¢p do drogi publiczne)

Nieruchomos¢ posiada dostgp
do drogi publicznej,
powiatowej poprzez dzialki o
nr ew. 54/38 i 54/5 stanowigce
drog¢ wewnetrzng o szerokosci
8§m

Okreslenic  usytuowania  lokalu
micszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziceic deweloperskie albo

Usytuowanie lokalu znajduje na zalyczonej mapce

13




adanic  inwcstycyine  dotyczy
lokali micszkalnych

Okredlenie powierzchni uzytkowej
i ukladu pomieszczef oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powlerzchnia ulytkowa lokalu: 122,28 m’

Sciany zewn¢trzne: termoizolacja wykonana ze styropianu o
grubosci 20 cm

Wykonczenie §cian zewngtrznych: Tynk strukturalny,
cienkowarstwowy, silikatowy, miejscowo plytki ,lupek kamienny”

Wykonczenie $cian wewnetrznych: Tynk gipsowy
Wykonczenie posadzek: Wylewka cementowa
Stolarka okicnna: Okna Plastimet Click-ON - 3 szybowe

Parapety zewngtrzne: Parapety zewngtrzne z blachy malowanej w
kolorze antracyt

Drzwi zewnetrzne, wejsciowe i brama

- Drzwi: Drzwi Martom — standard NORDIC Wspolczynnik drzwi
zewnetrznych NORDIC osigga wartosé Ud > 0.96 W/m?’K.

- Brama garaZowa Scholz Standard

- pancle o grubosci 40mm, dwuscienne stalowe (gr. 0,5Smm),
wypelnione bezfreonowym poliuretanem;

—nap¢ed CAME HG600 z wbhudowanym detektorem przeszkod —
jest przecigzeniowy

Centralne ogrzewanie i ciepla woda-uzytkowa: Pompa ciepla

Instalacja CO: Przylgcze CO w lokalu. Lazienki wyposaZone w
ogrzewanie podlogowe. Parter budynku wyposazony w ogrzewanie
podlogowe, natomiast sypialnie w ogrzewanie tradycyjne
(grzejnikowe ).

Wentylacja: Wentylacja grawitacyjna

Instalacja wodno-kanalizacyjna: Instalacja wody zimnej oraz
cieplej w lokalu ~wykonana z tworzyw sztucznych zgrzewalnych
(system PP-R)

Dach: Dach skosny, konstrukcji drewnianej kryty blachodachowky
panclowy, okno dachowe, welna mineralna, plvty G-K

Instalacja elektryczna: Przylycze elektryczne wraz z tablicy
rozdziclczg wewngtrz lokalu. Rozprowadzone wg projektu
elektryeznego. Osprzet elektroinstalacyjny SIMON

Roboty zewngtrzne

— balustrady zewnetrzne stalowe malowane proszkowo.
— teren ogrodzony plotem z siatki,

~ podjazd do garazu i dojScie do drzwi z kostki

Data wydania zaswiadczenia o
samodziclnosci lokalu
micszkalnego

NIE DOTYCZY

14




———————y e 1 — - P

Data ustanowicnia odrebne) NIE DOTYCZY
whasnodci lokalu mieszkalnego

e —————————t——e—a— ————————————— et

Informacje o lokalu wytkowym | NIE DOTYCZY
nabywanym  rownocze$nie 7
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu u2ytkowego albo | NIE DOTYCZY
ulamkowej cz¢sci wlasnodcei lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi | NIE DOTYCZY
przenicsicnic  prawa  whasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czescel whasnosci lokalu

uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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