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Data sporzadzenia prospektu: 31 marca 2025 roku
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CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

VEPO Development Spotka Z o.0.

KRS: 0000798365

Adres

33-100 Tarnéw, ul. Ksiezycowa 3

Nr NIP i REGON

9930673442

384077025

Nr telefonu

518 865 202

Adres poczty elektronicznej

biuro@vepo.com.pl

Nr faksu

Nie dotyczy

Adres strony internetowej dewelopera

http://vepo.com.pl/
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II1.

III.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy ukornczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Koszyce Mate, ul. Prostopadta, dziatka nr 422/15

Nr ksiegi wieczystej

TR1T/ 00157642/3

Data rozpoczecia

2016 rok

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(0]

2018 rok

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Koszyce Wielkie, ul. takowa, dziatka nr 873

Nr ksiegi wieczystej

TR1T/ 00157642/3

Data rozpoczecia

2017 rok

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

o

2019 rok

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Koszyce Mate, ul. Brzozowa, dziatka nr 52/4

Nr ksiegi wieczystej TR1T/00162609/8

Data rozpoczecia 2022 rok

Data wydania decyzji 0 | 2023 rok

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko  deweloperowi | Przeciwko deweloperowi nie toczyly sie i nie toczg zadne postepowania egzekucyjne, a w

prowadzono Ilub prowadzi
postepowania  egzekucyjne
kwote powyzej 100 000 zt

sie
na

szczegolnosci postepowania na kwote powyzej 100 000,00 ztotych
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III.

INFORMACJIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego

Koszyce Mate, ul. Lipowa, dziatka nr 349/3

Nr ksiegi wieczystej

TR1T/00170799/5

Wiasciciel

VEPO Development Spétka Z o.0.

Istniejgce  obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak wpiséw

W przypadku
wieczystej informacja
o} powierzchni dziatki
i stanie prawnym nieruchomosci

braku ksiegi

Nie dotyczy

dotyczace  obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Informacje

Nie dotyczy

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na podstawie
przepisow odrebnych na terenie

Ramowe studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zwigzku
metropolitalnego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego n obszarze Gminy Tarnow.
Uchwata Nr XXVIII/319/2013 Rady Gminy

zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem  deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

objetym przedsiewzieciem Tarnéw z dnia 23 maja 2013 roku
deweloperskim lub  zadaniem
Inwestycyjnym Studium  uwarunkowah i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne
Ustalenia obowiagzujgcego | Przeznaczenie terenu 11MN przeznaczenie budownictwo
miejscowego planu mieszkaniowe jednorodzinne

Maksymalna i minimalna intensywno$¢

zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5 dla
terenu 11MN: 1,0

Minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dopuszczalna wysokosc¢ zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej do 10
metrow
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Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Procent powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu 11MN - 40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w
granicach dziatki budowlanej co najmniej 2
miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego

Dla przeznaczenia dopuszczonego lokalizacja w
granicach dziatki budowlanej co najmniej 2
miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

W przedmiotowym
miejscowego uwzgledniono:

projekcie planu

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury - w projekcie planu
ustalono wskazniki i wytyczne dotyczace
wysokosci i formy zabudowy (w tym zakazano
zabudowy szeregowej), intensywnosci,
geometrii dachow, materiatow elewacyjnych i
pokrycia dachéw, wyznaczono nieprzekraczalne
linie zabudowy w celu wyeliminowania chaosu
przestrzennego i  ksztattowania nowej
zabudowy w sposdb harmonijny i nawigzujacy
do otaczajgcego krajobrazu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe -
ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki
i wytyczne okreslono w sposdb jak najbardziej
nawigzujacy do istniejacej zabudowy
znajdujacej sie w granicach planu i jego
sasiedztwie;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych:

« w obszarze planu nie wystepujg tereny lesne,
a tereny rolne przeznaczone  pod
zainwestowanie  posiadajg  zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze, uzyskang
przy sporzadzaniu przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz poprzedzajagcego go
planu ogdlnego; dla teréw rolnych, ktdre nie
uzyskaty zgody na przeznaczenie na cele

nierolnicze,  pozostawiono  przeznaczenie
rolne,

e projekt  planu  zostat  uzgodniony i
zaopiniowany przez odpowiednie instytucje,
w tym: Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora  Sanitarnego w  Krakowie,
Panstwowego Powiatowego  Inspektora

Sanitarnego w Tarnowie, Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska w Krakowie, Wydziat
Spraw Terenowych, Oddziat w Tarnowie,

w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko  sporzadzono  prognoze
oddziatywania planu na Srodowisko, w ktdrej
po przeanalizowaniu mozliwych skutkow
$rodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowaé realizacja ustalen planu, w
rozbiciu na poszczegdline  komponenty
$rodowiska w fazie realizacji i funkcjonowania
planowanych przedsiewzie¢ — okreslono, ze
wptyw na $rodowisko bedzie nieodwracalny,
jednak negatywny w stopniu nieznacznym;
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4) wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej:

e w obszarze planu wystepujg obiekty wpisane
do gminnej i wojewodzkiej ewidengji
zabytkdw, w tym rdéwniez obiekty matej
architektury oraz stanowiska archeologiczne,
objete ochrong w projekcie planu, dla ktérych
w tekscie planu zapisano nakazy, zakazy i
dopuszczenia majace na celu ich zachowanie i
ochrone, dla stanowisk archeologicznych oraz
dawnego zespotu podworskiego wskazano
strefy ochrony konserwatorskiej,

e projekt planu zostat uzgodniony przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Krakowie oraz Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow, Delegature w Tarnowie,

e w obszarze planu nie wystepujg zadne
obiekty kwalifikujgce sie do okreslenia jako
dobra kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz

bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b niepetnosprawnych:

» zagospodarowanie terendw w sposob zgodny
z zapisami planu nie bedzie powodowat
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia;

e w projekcie planu nakazano dostosowanie
przestrzeni publicznych do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni -

zagospodarowanie terenéw potozonych w

granicach przedmiotowego planu, w sposob

zgodny z jego ustaleniami przyniesie czeSciowy
wzrost ich wartosci,

7) prawo wiasnoéci — wiasciciele gruntéw

potozonych ~w granicach planu  moga

rozporzadzaé swojg wiasnoscia w  sposob
zgodny z prawem, w tym rowniez prawem

miejscowym;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa — ze wzgledu na potozenie terenu
objetego projektem planu i sposdb jego

zagospodarowania, ustalenia planu nie beda
miaty Zzadnego znaczenia dla potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — okoto 1,74
ha z terenu objetego granicami planu
przeznaczone zostato na rodzaju ustugi
publiczne — w tym kultu religijnego oraz takie
jak: urzedy, administracja, biura, banki,
organizacje spofeczne i polityczne, poczta, OSP,
obiekty oswiaty, kultury, opieki zdrowotnej i
socjalnej, budynki wielofunkcyjne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — zapisy planu umozliwiajg
swobodny (i zgodny z potrzebami przy
zagospodarowaniu terendw wedtug ustalen
planu) rozwdj infrastruktury, takiej jak: sieci
elektroenergetyczne, wodociagi, kanalizacja,
sie¢ cieptownicza oraz inne (telewizja kablowa,
alarmowa, internetowa), mozliwa jest takze
lokalizacja nowych stacji bazowych telefonii
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komorkowych, w tym urzadzen nadawczych,
stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych,
mogacych Znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, w miejscach nie eksponowanych w
granicach dziatek lub na obiektach, ktdre nie

podlegaja ochronie ze wzgledéw
konserwatorskich;

11) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w
pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej —
procedure sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Waéjt Gminy
Tarnéw  wykonat  odpowiednie  czynnosci
formalno-prawne, w tym:

e oglosit w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie, a takze na tablicach ogtoszen
0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany planu  okreslajac
jednocze$nie forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz
21 dni od dnia ogtoszenia,

sporzadzit projekt zmiany planu miejscowego
Wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko, rozpatrujac jednoczesnie ztozone
whioski, o ktdrych powyzej,

szesciokrotnie ogtosit w prasie miejscowej
oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogtoszen o wytozeniu projektu
zmiany planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wytozenia,
szesciokrotnie wytozyt projekt zmiany planu
Wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko do publicznego wgladu na okres
co najmniej 21 dni, zamieszczajac rowniez
projekt planu na stronie internetowej Gminy,
szesciokrotnie  zorganizowat w  trakcie
wyltozenia do publicznego wgladu dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany
planu rozwigzaniami,

szeSciokrotnie  wyznaczyt w  ogltoszeniu
termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu zmiany planu, nie krétszy
niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia projektu planu, uwagi mozna byto
wnosi¢ w formie pisemnej do Wéjta Gminy
Tarndw na adres Urzad Gminy Tarnéw, lub
ustnie do protokotu w siedzibie Urzedu, badz
w postaci elektronicznej opatrzone
bezpiecznym podpisem elektronicznym na
podany adres,

szesciokrotnie rozpatrzyt uwagi w terminie nie
dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu
ich sktadania,

wprowadzit zmiany do projektu zmiany planu
miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia uwag,
przygotowat projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, po czym przedtozyt
go Radzie Gminy Tarndw;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych - procedure
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sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z
zapisami ustawy informacja o przystgpieniu do

sporzadzania planu zostala podana do
wiadomosci  publicznej, projekt planu byt
opiniowany i uzgadniany z odpowiednimi
instytucjami, zostat poddany konsultacjom
spotecznym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
w obszarze planu znajduje sie sie¢
wodociggowa, ktora zgodnie z ustaleniami
planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do
potrzeb, co zapewni mieszkancom odpowiednig
ilos¢ wody potrzebnej zaréwno dla obecnego,
jak i projektowanego zagospodarowania.
Wymdg ustalenia przeznaczenia terenu lub
okreslenia potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, gdzie
organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne
spetniono poprzez:

¢ zainicjowanie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nastgpito
w celu objecia prawem miejscowym obszaru,
dla ktérego obecnie zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla
terendw przeznaczonych pod zainwestowanie
zabudowag nie obowiazuje,

ustalenie przeznaczen terendw i sposobu ich
zagospodarowania zostato spetnione przez
ustalenie w tekscie planu dopuszczonych w
danym terenie funkcji oraz wyznaczenie
wskaznikéw i wytycznych dotyczacych m.in.
wysokosci i formy zabudowy intensywnosci,
geometrii dachéw, materiatdw elewacyjnych i
pokrycia dachéw oraz w rysunku planu: linii

rozgraniczajgcych tereny o] réznym
przeznaczeniu lub  réznych  sposobach
zagospodarowania, symboli terenéw, na
przyktad: 1MN, na ktére skiadajg sie

oznaczenia cyfrowe i literowe oznaczajace
odpowiednio: numer porzadkowy i
przeznaczenie terenu, nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

e analizy ekonomiczne,  Srodowiskowe i
spoteczne  zostaty  wykonane  podczas
opracowania  Studium  Uwarunkowan i

Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Tarnéw uchwalonego Uchwatlg Nr
XIX/161/2008 Rady Gminy Tarnéw z dnia 30
stycznia 2008 roku, a nastepnie
zaktualizowane podczas opracowania planu
oraz powigzanych z nim opracowan, takich
jak prognoza oddziatywania planu na
$rodowisko i prognoza skutkoéw finansowych
uchwalenia planu.

Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy

zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej
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Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy

terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie komunikacji

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu 11MN przeznaczenie budownictwo
miejscowego planu mieszkaniowe jednorodzinne

zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Ilub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem  deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna intensywno$¢

zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5 dla
terenu 11MN: 1,0

Minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Dopuszczalna wysokosc zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej do 10
metrow

Minimalny udziat
biologicznie czynnej

procentowy powierzchni

Procent powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu 11MN - 40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w
granicach dziatki budowlanej co najmniej 2
miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego

Dla przeznaczenia dopuszczonego lokalizacja w
granicach dziatki budowlanej co najmniej 2
miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem  deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
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warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy
zabytkéw oraz doébr kultury wspdtczesnej

wymagdania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegbtowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegbtowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy powierzchni | Nie dotyczy
biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
Wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci, zawarte w:

miejscowych  planach  zagospodarowania | Brak nowych inwestycji w promieniu 1 km od
przestrzennego przedmiotowej nieruchomosci
studium uwarunkowan i kierunkéw | Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

decyzjach o} $rodowiskowych | Nie dotyczy
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach  ograniczonego | Nie dotyczy

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach | Nie dotyczy

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej

Brak nowych inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Brak nowych inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji

Brak nowych inwestycji w promieniu 1 km od
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w zakresie budowli przeciwpowodziowych

przedmiotowej nieruchomosci

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

Brak nowych inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Brak nowych inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak nowych inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

Brak nowych inwestycji w promieniu 1 km od

przedmiotowej nieruchomosci

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktury dostepowej

Brak nowych inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie

Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie

ostateczne

Czy pgzwolenie na budowe jest Tak Nie

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz | Starosta Tarnowski, decyzja nr 121472024, znak: UAB.6740.1269.2024.JKa

nazwa organu, ktory je wydat

z dnia 3 grudnia 2024 roku

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych — 15 luty 2025 roku

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych — 1.06.2026 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo  zadania
inwestycyjnego

liczba budynkdéw

Budynek mieszkalny jednorodzinny
dwulokalowy (A, B) w zabudowie blizniaczej
wraz z infrastrukturg towarzyszaca

Rozmieszczenie budynkdw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy
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Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2015-12

Wg przepisow z § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia
2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z uwzglednieniem
nastepujacych zasad: powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w $wietle rownej lub
wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen w 100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m
- w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

VEPO Development Spoétka Z o0.0. zamierza zrealizowaC opisane wyzej przedsiewziecie
deweloperskie czesciowo ze $rodkéw wiasnych (50%), a takze z wpfat kupujacych (50%)

Nie dotyczy
Srodki ochrony nabywcéw bankowy rachunek | OTWARTY ZAMKNIETY
powierniczy stuzacy
gromadzeniu $rodkow
nabywcy Wysoko$¢ stawki 0,45%

procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Giéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Rachunek Powierniczy Otwarty zgodnie z ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego z dnia 16 wrzesnia 2011 roku (Dz. U. 2011, Nr 232 poz. 1377).

1. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie nabywcy informuje
nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

3. Deweloper ma prawo dysponowac $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wytacznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla
ktérego prowadzony jest ten rachunek. Do kontroli wykonania obowigzkdw przepis art. 12
stosuje sie odpowiednio

4. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

5. Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

6. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem
wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobe posiadajgca odpowiednie uprawnienia budowlane. W
zakresie kontroli, o ktérej mowa powyzej bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkdéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji. Koszty kontroli ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkdw nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
deweloperskiego,
w etapach

przedsiewziecia

LP Zakres robot Zaawansowanie w %

1. Zakup dziatki

25%

2. Wykonanie projektu Realizacja etapu zakonczona

do dnia: 31 marca 2025 roku

3. Przygotowanie terenu do budowy
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4, Roboty ziemne
5. Wytyczenie fundamentow
II
6. Budowa warstwy podktadowej
7. Zbrojenie faw fundamentowych
8. Wylanie taw fundamentowych 25%
Realizacja etapu zakonczona
do dnia: 16 czerwca 2025
9. Izolacja termiczna fundamentu roku
10. | Sciany parteru
11. Strop i schody
III
12. | Sciany pietra
13. Kominy
14. Konstrukcja dachu
20%
15. Pokrycie dachu Realizacja etapu zostanie
zakonczona do dnia: 29
sierpnia 2025 roku
16. Stolarka okienna
17. Instalacje gazowe
18. | Sciany dziatowe
IV
19. Qcieplenie budynkéw z elewacja
20. Tynki wewnetrzne
30%
21. Wylewki Realizacja etapu zostanie
zakonczona do dnia: 1
czerwca 2026 roku
22. Instalacje elektryczne
23. Instalacja Wod-Kan
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24, Instalacja centralnego ogrzewania

25. Przytacza wodnokanalizacyjne, elektryczne, gazowe

26. Wykonanie parkingdw i tarasow

27. Wykonanie ogrodzenia

28. Pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena za budynek mieszkalny moze by¢ waloryzowana w przypadku:

- zmiany obowigzujacych przepisow prawnych dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie
trwania Umowy oraz cena okreslona w umowie mogg ulec zmianie w zakresie odpowiednim
do tych zmian. Strony postanawiaja, ze Kupujacemu przystuguje w tym przypadku prawo do
odstgpienia od Umowy

- jezeli powierzchnia lokalu mieszkalnego bedzie wieksza lub mniejsza o ponad 2% w stosunku
do planowanej jego powierzchni to cena lokalu zostanie zmieniona proporcjonalnie o warto$¢
bedacy iloczynem stawki za jeden m2 lokalu i nadwyzki lub niedoboru metrazu ponad 2%
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ]

Nalezy opisa¢ na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej

(USTAWA z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnegooraz
Deweloperskim
Gwarancyjnym)

Funduszu

1.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementdw,
o ktdrych mowa w art. 36;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

jezeli dane Ilub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zafgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym
mowa w art. 41 ust. 15;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1)

w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreSlonych w umowie mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym mowa w
art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za
zaptatg oznaczonej sumy.

4) w przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy
$rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
~Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcdw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje
0 wysokosci srodkdw zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych $Srodkéw.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38
ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany wyrazic zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.
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INNE INFORMACIE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz finansujacego dziatalnos¢ dewelopera w
przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego
cze$¢, badz tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia
hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Nie dotyczy

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:
1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2. kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego lub
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze,

3. kopig pozwolenia na budowe,

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowg —
sprawozdaniem spotki dominujacej,

5. projektem architektoniczno—budowlanym.

Z powyzszymi dokumentami mozna zapoznac sie w biurze sprzedazy Dewelopera: 33-100 Tarndw, ul. Ksiezycowa 3
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

Lokal ,1A” PARTER

Powierzchnia uzytkowa lokalu 52,24 m?

Powierzchnia zabudowy kazdego lokalu 73,17 m?

Lokal ,1B” PODDASZE

Powierzchnia uzytkowa lokalu 56,82 m?

Powierzchnia zabudowy kazdego lokalu 75,71 m?

Lokal ,2A” PARTER

Powierzchnia uzytkowa lokalu 52,24 m?

Powierzchnia zabudowy kazdego lokalu 73,17 m?

Lokal ,2B” PODDASZE

Powierzchnia uzytkowa lokalu 56,82 m?

Powierzchnia zabudowy kazdego lokalu 75,71 m?

Cena za m?: 7 300,00 zt

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy deweloperskiej lub
budynku

w ktorym ma znajdowa¢ sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
deweloperskiej

liczba kondygnadji

technologia wykonania

Sciany konstrukcyjne gruboéci 25 cm
murowane z pustaka ceramicznego Leier,
ocieplone warstwg styropianu o grubosci
20 cm. Sciany dziatowe o grubosci 11,5 cm

standard prac wykonczeniowych w czesci
wspdlnej budynku i terenie wokét niego,
stanowigcym czes$¢ wspdlng nieruchomosci

Nie dotyczy

liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne w jednym budynku

liczba miejsc garazowych | 1 miejsce postojowe w standardzie na

i postojowych zewnatrz przypadajagce na jeden lokal
mieszkalny

dostepne media w budynku Energia elektryczna, woda miejska,
odprowadzanie $ciekdbw do  miejskiej

kanalizacji ogdinosptawnej, gaz

dostep do drogi publicznej

Nieruchomo$¢ posiada dostep do

drogi publicznej
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Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych  wykonania  zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia dziatek przed podziatem geodezyjnym: Dziatka nr 349/3 (1 000 m2)
tawy fundamentowe — zelbetowe beton B-25 W8.
Sciany fundamentowe , izolacja przeciwwilgociowa pionowa i pozioma.

Izolacja termiczna i akustyczna podtdg na parterze — styropian EPS 100-036 (15 cm) i
pietrze pierwszym — styropian EPS 100-036 (5 cm).

éciany nos$ne zewnetrzne z pustaka ceramicznego Leier o o szerokosci 25,0 cm.
éciany no$ne wewnetrzne z pustaka ceramicznego Leier o szerokosci 25,0 cm.
Sciany dziatowe z pustaka ceramicznego Leier o szerokoéci 11,5 cm.

Strop zelbetowy zbrojony monolityczny wylewany na mokro z betonu B-25,

Elewacja kolor: biaty i szary, styropian EPS 038 Termo organika grubos$¢ 20,0 cm,
siatka z wtdkna szklanego, tynk silikonowy baranek o grubosci 1,5 — 3 mm.

Parapety zewnetrzne — stalowe w kolorze ap39 turner oak amber.

Dach konstrukcja drewniana — drewno klasy C-24, Pokrycie dachu — blacha powlekana
Regamet kolor Max Ral 7016 Regular Mat, obrdbki blacharskie blacha stalowa
powlekana w kolorze dachu, rynny stalowe, przewody spalinowe — z pustakow
kominowych systemowych, przewody wentylacyjne z ksztattek kominowych.

Wylewki cementowe.

Tynki wewnetrzne: pomieszczenia mieszkalne tynk Gipsowy, pomieszczenia mokre tynk
cementowo-wapienny.

Cokét — Scianki podestu wejsciowego — kostka Polbruk Napoli szara 6 cm.

Stolarka okienna PCV, sze$ciokomorowa z
w kolorach zewnetrzny: ap39 turner oak amber, wewnetrzny: biaty.

mikrowentylacjg

Drzwi wejéciowe gtdwne o wspdtczynniku U1,3W/(m?xK) lub nizszym w kolorze turner
oak amber.

Instalacja elektryczna.

Instalacja odgromowa.

Instalacja wodna z rur PP.
Instalacja kanalizacyjna z rur PCV.

Instalacja zewnetrzna gazowa wykonana z rur stalowych bez szwu, tgczona poprzez
spawanie. Instalacja wewnetrzna wykonana z rur miedzianych. Instalacja doprowadzona
jest do kotta CO-CWU.

Instalacja internetowa.

Grzejnik panelowy z zasilaniem dolnym z zaworem odcinajgcymi oraz z gtowica
termostatyczng 1 sztuka (tazienka).

Rynny spustowe kolor antracyt.

Parking z kostki brukowej ekologicznej Hydrofuga grubo$¢ 8 cm szara (1 miejsce
parkingowe), chodnik do drzwi frontowych z kostki brukowej, taras budynku z kostki
brukowej, opaska budynku z kostki brukowe;j.

Dziatka ogrodzona panelami 3D 120 — 150 cm w kolorze antracyt + cokdt betonowy.
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Gwarancja:

Deweloper na dom udziela gwarancji na okres 5 lat od daty wykonania lokalu z wylaczeniem gwarancji krotszych niz 5
lat na materialy, zas na gwarancje producentow np. okna, drzwi wejsciowe, blachodachowke, kostke brukowa,
dokonuje cesji gwarancji na nabywcow lokali mieszkalnych.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera oraz pieczatka firmowa

Zalaczniki:

1.Warunki zabudowy dla dziatki na ktdrej prowadzona jest inwestycja lub zaswiadczenie o ujeciu dziatki w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

. Pozwolenie na budowe,

. Wypis z rejestru gruntéw,
. Kopia mapy ewidencyjnej,
. Rzuty kondygnacji

. Wzdr umowy deweloperskie;j.
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. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z przepisdw odrebnych oraz z istniejagcego i planowanego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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