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PROSPEKT INFORMACYJNY

sporzgdzony na podstawie art. 27 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM
VILLA VERDE
UL. SYBIRAKOW 4, 58-100 SWIDNICA
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PROSPEKT INFORMACYIJINY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper HOME4YOU APARTMENTS SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestry Sgdowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy KRS, pod numerem KRS: 0001104557

Adres Adres siedziby: ul. Trybunalska 11-13/26, 58-100 Swidnica ]

Adres Centrum Obstugi Klienta: ul. Trybunalska 11-13/14, 58-100 Swidnica
Numer NIP i REGON

NIP: 8842826294 REGON: 528576955
Nr telefonu

730 611 422

Adres poczty elektronicznej biuro@hdy.com.pl
iu y. .

Numer faksu
brak

Strona www www.h4y.com.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

DEWELOPERSKIEGO

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego’

ul. Sybirakéw 4, 58-100 Swidnica
dziatka ewidencyjna numer: 2686, obreb 0005 - Zachéd

Nr ksiegi wieczystej

SW1S /00079021 / 3

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku uzyskania kredytu inwestorskiego zostanie wpisana hipoteka na rzecz
banku zabezpieczajgca udzielony kredyt

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

Obiekty istniejace potozone w sgsiedztwie inwestycji i wplywajace na warunki zycia:

Wzdtuz ulicy Armii Krajowej do skrzyzowania z ul. Niecatg znajdujg sie budynki
mieszkalne wielorodzinne, a takze Urzad Miasta Swidnica i Urzad Stanu
Cywilnego, biurowiec, hurtownia elektryczna, garaze, lokal ustugowy oraz Sad
Rejonowy w Swidnicy;

Po drugiej stronie ulicy Sybirakéw znajduje sie budynek z ustugami, m.in. serwis
rowery, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — Osiedle Zwierzynieckie, dalej
ogrody dziatkowe przy ul. Tenisowej oraz dom dziatkowca ROD im. Ks. Bolko,
niepubliczne przedszkole oraz lokal gastronomiczny. Wzdtuz ul. Sybirakéw na
wysokos$ci przedszkola znajdujg sie miejsca parkingowe;

Za skrzyzowaniem z ul. Ofiar Oswiecimskich znajduje sie Restauracja typu fast
food oraz Przedszkole Miejskie nr 15;

Wzdtuz ul. Okulickiego znajduja sie budynki mieszkalne wielorodzinne, a takze
Starostwo Powiatowe i Urzad Skarbowy w Swidnicy wraz z parkingiem.

Nie odnotowano w okolicy obiektdw generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe,
Swietlne.

W odlegtosci ok. 200 m znajduje sie droga wojewddzka nr 35 o duzym natezeniu ruchu
kotowego.

Szczegoty dot. rozmieszczenia danych obiektow w terenie w zatgczniku nr 3.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim

Plan ogdlny gminy

Brak obowigzujgcego planu ogdélnego gminy — w trakcie
sporzgdzania

Uchwata nr LXI11/621/24 Rady Miejskiej

w Swidnicy z dnia 23 lutego 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego miasta
Swidnica.

http://bip.swidnica.nv.pl/swidnica,v,11024,plan-
ogolny.html

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XL1/469/14 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
27 czerwca 2014 r. w sprawie miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
granicach ulic Okulickiego — Sktodowskiej — Sybirakéw w
Swidnicy

http://bip.swidnica.nv.pl/swidnica,v,11383,miejscowe-
plany-zagospodarowania-przestrzennego.html

Miejscowy plan odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
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Inne* Uchwata nr XXVI/273/21 Rady Miejskiej w Swidnicy z
dnia 5 marca 2021 r. w sprawie okreslenia lokalnych
standardéw urbanistycznych na potrzeby realizacji
inwestycji mieszkaniowych na terenie Miasta Swidnicy

http://bip.swidnica.nv.pl/swidnica,a,123826,uchwala-nr-
xxvi27321-rady-miejskiej-w-swidnicy-z-dnia-5-marca-
2021r-w-sprawie-okreslenia-lokalnych-s.html

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie podstawowe: 1.MW/KS — zabudowa
miejscowego planu mieszkaniowa wielorodzinna i urzgdzenia obstugi
zagospodarowania Przeznaczenie terenu komunikacyjnej, przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi
przestrzennego dla terenu wbudowane, zielen urzadzona, oraz we fragmencie
objetego przedsiewzieciem 5.KDW — tereny drég wewnetrznych

deweloperskim

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy 18
Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnos¢ 0d 0,1do 1,8
zabudowy

Maksymalna powierzchnia 50%

zabudowy

Do 12 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
dopuszcza sie odstepstwo dla wysokosci o wartosci nie
wiekszej niz 10%

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie 35%

czynnej

Minimalna liczba miejsc do 1,5 miejsca postojowego (w tym garaz)
parkowania na 1 lokal mieszkalny

1) Ustala sie wymadg zachowania pozioméw hatasu nie
wigkszy niz okreslony w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska, na terenach
oznaczonych symbolem:

a. MN jak dla terenéw zabudowy

Warunki ochrony srodowiska i mieszkaniowej jednorodzinnej;
zdrowia ludzi, przyrody i b. MN/U oraz MW/U jak dla terenéw
krajobrazu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

c. MW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
d. Uoraz UP:
e w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

Lo

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,
okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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mtodziezy jak dla terenéw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy,

e w przypadku lokalizacji zabudowy
rekreacyjno — wypoczynkowej, jak dla
terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno
— wypoczynkowe.

2) Zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzgdzen, ktérych
oddziatywanie na srodowisko okres$lone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza
granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny.

3) Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska za wyjatkiem realizacji drog i parkingow
oraz realizacji elementéw uzbrojenia terenu i
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
dotrzymania wszelkich ograniczen i wymogow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

4) Nakazuje sie utwardzenie i skanalizowanie kazdego
terenu, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia
powierzchni substancjami szczegdlnie szkodliwymi
dla srodowiska (ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi).

5) Dopuszcza sie wyciecie lub przesadzenie drzew
kolidujacych z podstawowym lub uzupetniajgcym
przeznaczeniem terenu pod warunkiem kompensac;ji
wycinanej zieleni w granicach posiadanej wtasnosci
lub we wskazanych przez Miasto obszarach
przestrzeni publicznej.

6) Nakazuje sie utrzymanie alei lipowej wzdtuz drogi
5.KDD (ul. Armii Krajowej).

7) W zakresie zasad gospodarki odpadami: nakazuje
sie prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu o
przepisy odrebne.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdélnego
zagrozenia powodzig

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuijg
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury
wspotczesne;.

Na obszarze objetym planem nie ma obiektow
znajdujgcych sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w tym
wpisanych do rejestru zabytkéw, a takze obszaréow
ochrony ustalonych w tej ewidencji.

\Wyznacza sie na rysunku planu budynki i obiekty objete
ochrong na mocy planu zlokalizowane odpowiednio pod
nastepujgcymi adresami:
1) mur przy skrzyzowaniu ul. Niecatej i ul. Armii
Krajowej (teren 2.MW);
2) zespot budynkow przy ul. Armii Krajowej 14-16,
18-20, 22-24, 26-28, 30-32, 34-36, 38-40, 42-44
(teren 3.MW), 48-50-52 (teren 4.MW), 49 (teren
2.UP);
3) zespdt budynkéw przy ul. M. Sktodowskiej —
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6)
7)

1)

Curie 1-3 (teren 1.UP);

budynek ul. Ofiar Oswiecimskich 49 (teren

4. MW);

zespo6t budynkow ul. Niecata 2, 2a, 2b, 2 d, 2e
(teren 2.MW);

budynek ul. Fieldorfa nr 5 (teren 2.U).

Dla budynkow i obiektéw wymienionych powyzej ustala
sie:

nakaz zachowania w niezmienionej formie bryty
budowli, ich wysoko$ci i ilosci kondygnaciji,
ukfadu i geometrii potaci dachowych,

zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektéw za
wyjgtkiem obiektu usytuowanego na terenie 2U,
nakaz utrzymania jednakowego pokrycia
dachowego, dachéwkg ceramiczng w kolorze
ceglastym lub czerwonym,

nakaz zachowania w obrebie budowli jednolitej
kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej,
zachowanie jej formy i podziatéw,

w granicach poszczegodlnych terendw, dla
obiektéw objetych ochrong ustala sie utrzymanie
jednolitej kolorystyki elewacji (tynkéw, oktadzin,
stolarki) oraz faktury tynku,

zakaz zmiany geometrii dachu,

zakaz umieszczania paneli fotowoltaicznych i
solarnych na dachach.

\Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej — ochrony
uktadu urbanistycznego w granicach okreslonych na
rysunku planu, w ktérej ustala sie:

zachowanie zasadniczych elementow
rozplanowania, takich jak: uktad drég, uktad i
charakter istniejgcej zabudowy oraz
dostosowanie nowej zabudowy do kompozycji
przestrzennej istniejgcej w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty w zakresie skali, formy i
detalu architektonicznego;

dla terenu 2.MW wyznacza sie obszar
oznaczony na rysunku planu, na ktérym
obowigzuje zakaz zabudowy;

zachowanie linii zabudowy wyznaczonej
obrysem elewacji budynkéw widocznych od
strony 5.KDD;

dopuszczenie ocieplenia elewacji budynkéw pod
warunkiem odtworzenia faktury elewacji w
kolorze szarego tynku, oraz opasek drzwiowych i
cokotéw w klinkierze;

nakaz zachowania jednolitej elewacji w zakresie
faktury tynku, stolarki okiennej i drzwiowej,
kolorystyki dla wszystkich segmentéw budynku
stanowigcych jedng bryte;

mozliwos¢é wymiany elementow lub materiatéw
na odpowiadajgce im wspotczesne odpowiedniki,
ktére zachowujg dotychczasowy charakter;
zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw
sztucznych typu siding;

pokrycie dachowe, dla dachéw o kacie
nachylenia powyzej 220 - dachéwka ceramiczna,
nieszkliwiona, w naturalnym kolorze, w
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odcieniach koloru czerwonego, czerwono —
brgzowego, ceglastego i grafitowego;

9) wymoég zachowania nawierzchni drég brukowych
istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty;

10) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw
gospodarczych i garazowych.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuijg
tereny goérnicze oraz tereny zagrozone osuwaniem sig
mas ziemnych.

Czes$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, znajduje sie na terenie ochrony|
posredniej strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych
ustanowionej Rozporzgdzeniem Nr 7/2009 z dnia 10
listopada 2009 r. w sprawie ustanowienia strefy|
ochronnej ujecia wod podziemnych z  utwordw
trzeciorzedowych przy ul. Bokserskiej w Swidnicy, powiat
Swidnicki, wojewddztwo dolnoslgskie, dla ktérego
obowigzujg zasady ochrony ustanowione tym
rozporzgdzeniem oraz przepisami odrebnymi z zakresu
ustawy Prawo wodne.

Na terenie 2.MW znajdujg sie dwa pomniki przyrody:
wigz holenderski (Ulmus x hollandica) oraz lipa
srebrzysta (Tilia tomentosa) ustanowione Uchwatg Nir|
XVI/152/95 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 lipca
1995 r., dla ktoérych obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu ochrony przyrody.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
ustala sie dojazd z terendéw drdog przylegtych.

\W zakresie okreslenia uktadu komunikacyjnego:

1) wyznacza sie teren drogi klasy lokalnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDL,
dla ktérego ustala sie:

a. przeznaczenie podstawowe: droga klasy
lokalnej,

b. przeznaczenie uzupetniajace: Zielen
urzgdzona,

c. parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu: ustala sie minimalng szerokos$¢ w
liniach  rozgraniczajagcych  zgodnie  Z
oznaczeniem na rysunku planu, od 14 m do
23 m z mozliwoscig poszerzen w rejonie
skrzyzowan.

2) wyznacza sie tereny drég klasy dojazdowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDD,
2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD,
8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, dla ktérych ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: droga klasy
dojazdowej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zielen

urzgdzona,

c) parametry i wskazniki zagospodarowania

terenu: ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajgcych:
- dla terenu 4.KDD: 16 m z mozliwoscig
poszerzen w rejonie skrzyzowan;
- dla terenéw 2.KDD, 5.KDD, 6.KDD,
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7.KDD 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD: od 11 m
do 19 m z mozliwoscig poszerzen w
rejonie skrzyzowan,

- dla terenu 1.KDD: od 10 m do 15 m z
mozliwoscig  poszerzen w  rejonie
skrzyzowan,

- dla terenu 3.KDD: od 6 m do 10m z
mozliwoscig  poszerzen w  rejonie
skrzyzowan.

3) wyznacza sie tereny drég wewnetrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami
1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, dla
ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe:
- drogi wewnetrzne,
- ciggi pieszo — jezdne.
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- ciggi pieszo — rowerowe,
- Zielen urzadzona.
c) parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu: ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych:
- dla terenu 1.KDW: od 22 m do 24 m,
- dla terenéw 2.KDW: od 8 m do 12 m z
mozliwoscig  poszerzen w  rejonie
skrzyzowan,
- dla terenéw 3.KDW: 8 m z mozliwoscig
poszerzen w rejonie skrzyzowan,
- dla terenu 4.KDW: 4 m z mozliwoscig
poszerzen w rejonie skrzyzowan,
- dla terenu 5.KDW: 6 m z mozliwoscig
poszerzen w rejonie skrzyzowan.

Dopuszcza sie wydzielanie innych drég wewnetrznych
niz okreslone na rysunku planu o szerokosci min. 8 m
Ww liniach rozgraniczajgcych.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw graniczgcych
liniami rozgraniczajagcymi z drogami, z terendéw drdog
przylegtych oraz drég wewnetrznych, o ile przepisy|
szczego6towe uchwaly nie stanowig inaczej.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia ogdlne:
1) dopuszcza sie budowe, przebudowe,
rozbudowe, modernizacje oraz zmiane
przebiegdw istniejgcych sieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) sieci infrastruktury technicznej nalezy
prowadzi¢ jako sieci podziemne;
3) sieci infrastruktury technicznej nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég
zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie
odstepstwo pod warunkiem zachowania
odlegtosci od obiektéw budowlanych okreslonych
w przepisach odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodno —
kanalizacyjnej:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej
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sieci wodociggowej;

2) nakazuje sie odprowadzenie Sciekow
komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
3) nakazuje sie odprowadzanie $ciekow
stanowigcych wody opadowe i roztopowe do
sieci kanalizacyjnej deszczowej lub
ogolnosptawnej;

4) dla terenéw MN dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do gruntu;

5) dla nawierzchni utwardzonych,
nieprzepuszczalnych o powierzchni powyzej
1000 m? ustala sie zastosowania odpowiednich
urzadzen oczyszczajgcych dla Sciekow
opadowych; obowigzek ten nie dotyczy drdog jesli
zezwalajg na to przepisy odrebne;

6) ustala sie obowigzek lokalizaciji instalac;ji
hydrantowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci

cieptownicze;j:
1) dopuszcza sie ogrzewanie z indywidualnych
urzadzen grzewczych wykorzystujgcych energie
elektryczng, gaz, paliwa ekologiczne i
odnawialne zrédfa energii, z zastosowaniem
technologii 0 wysokiej sprawnosci grzewczej;
2) dopuszcza sie wykorzystywanie odnawialnych
zrodet energii do celéw grzewczych (za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni);
3) dopuszcza sie ogrzewanie w oparciu o
istniejgce lub nowo wybudowane sieci
cieptownicze (sieci c.0.) ze zrodet
zdalaczynnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowe;j:
ustala sie dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowe;j.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci
elektroenergetyczne;j:
1) dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowych pod warunkiem zapewnienia
dojazdu celem ich obstugi oraz zachowania stref
ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie przetozenie napowietrznych
linii elektroenergetycznych, a takze ich
skablowanie.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

3.MW, 4. MW, 5.MW, 6.MW — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz tereny drég wewnetrznych — 3.KDW i
5.KDW i 1.KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy 18
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé Od 0,1do 1,8

zabudowy
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deweloperskim®

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$c¢
zabudowy

50%

Do 15 m, maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

35%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1 km w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1 km w decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania przestrzennego

Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1 km w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1 km znajdujgcych sie w uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach
odbudowy

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1 km znajdujgcych sie w miejscowych planach odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1 km znajdujgcych sie w mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Nie odnotowano decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej w promieniu 1 km

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1 km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1 km, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1 km, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1 km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
w zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowej

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1 km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1 km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1 km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1 km, dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1 km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

Czy pozwolenie na budowe . -
jest ostateczne tak e~
Czy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja numer 217/2021 z dnia 15 lutego 2021 roku zatwierdzajgca projekt budowlany i
udzielajgca pozwolenia na budowe oraz decyzja numer 1128/2024 z dnia 18 listopada
2024 roku przenoszaca pozwolenie na budowe, wydane przez Staroste Swidnickiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito 04 lutego 2022 r.
Zakonczenie planowane jest w terminie do dnia 30 czerwca 2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba budynkéw

1

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep miedzy budynkami)

Nie dotyczy — 1 budynek na nieruchomosci

Sposéb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego

PN-1SO 9836:2015, przy czym ustala sie dodatkowe wymogi:

1) pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie na poziomie podtogi,

2) pomiary szerokosci / dlugosci pomieszczen dokonuje sie z doktadnoscig do dwoch
miejsc po przecinku, tj. z doktadnoscig do 1 cm,

3) pola powierzchni pomieszczen i catego mieszkania podaje sie do dwdch miejsc po

przecinku,

* Niepotrzebne skresli¢
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4) pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie po wykonaniu tynkéw,

5) do powierzchni uzytkowej wlicza sie wneki okienne i drzwiowe
6) do powierzchni uzytkowej nie wlicza sie powierzchni pod Sciankami dziatowymi

murowanymi.
Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych srodkéw Srodki wtasne — 25 %
procentowy finansowych — kredyt, srodki wiasne, Kredyt — 75 %
udziat zrédet finansowania inne
przedsiewzigcia i i ) ]
deweloperskiego W nastepujgcych instytucjach PKO Bank Polski S.A.

finansowych (wypetnia sie w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony Nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* Ipowierniczy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wediug 0,45 %
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwaracyjny’

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow Nabywcy

Zgodnie z postanowieniami Umowy Rachunku, PKO Bank Polski S.A. zobowigzat sie do|
otwarcia i prowadzenia na rzecz dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku
POWIEINICZEJO O NUMEIZE  .iiuiuirinanneieienenenanananananaenes , ktorego gtébwne zasady
funkcjonowania sg opisane w ponizszych punktach:

Nabywcy zostanie przydzielony indywidualny numer rachunku, przy czym
mieszkaniowy rachunek powierniczy moze by¢ wykorzystywany wylacznie|
do gromadzenia i przechowywania s$rodkéw pienieznych powierzonych
deweloperowi przez Nabywcdéw, w celu dokonania zaptaty w czesciach,
w miare postepu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, ceny nabycia
prawa witasnosci lokalu mieszkalnego, nabywanego przez Nabywcéw od
dewelopera, w catosci lub w czesci utamkowej w wykonaniu zobowigzan
wynikajgcych z uméw z nabywcami, a bank ewidencjonuje wptaty
i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy;

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego i po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie, a o zakonhczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku, przy czym wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce
jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdinych etapow,
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie;

Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego
w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu
umowy, przy czym po zakonczeniu ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca
Nabywcy pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca;

Bank dokonuje na koszt dewelopera kontroli zakonczenia kazdego z etapéw|
przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg sSrodkéw pienieznych
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i wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne, zgromadzone na rachunku
wytgcznie
po usunieciu ewentualnych nieprawidtowosci, ktére wynikng w trakcie kontroli;

5. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron,
bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu sSrodki pieniezne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwiocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy)|
deweloperskiej, tj. warunkiem wypfaty srodkéw z rachunku na rzecz Nabywcy
jest przedtozenie w Banku, z zastrzezeniem §13 ust. 2-6 i §14 Umowy
rachunku, oswiadczenia o odstgpieniu od umowy z Nabywcg ze zgodg na
wykreslenie z ksiegi wieczystej wszelkich roszczen Nabywcy z tytutu zwartej z
Posiadaczem rachunku umowy z Nabywcg i pisemnego oswiadczenia
Nabywcy w prawie postepowania po odstgpieniu umowy z Nabywcg;

6. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposéb inny niz przez
odstgpienie, Nabywca i deweloper przedstawig zgodne oswiadczenia woli
0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych na mieszkaniowym
rachunku powierniczym, a Bank niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaca
srodki pieniezne w nominalnej wysokosci, tj. warunkiem wyptaty srodkéw
z rachunku na rzecz Nabywcy jest przedtozenie w Banku, z zastrzezeniem
§15 ust. 2-6 Umowy rachunku, zlozonego w formie aktu notarialnego
o$wiadczenia stron umowy z Nabywcg o rozwigzaniu umowy z Nabywcg
i zgodnych o$wiadczenh stron umowy z Nabywcg o sposobie podziatu sSrodkow
wptaconych przez Nabywce na przypisany do niego indywidulany rachunek
Nabywcy — z podpisami poswiadczonymi notarialnie;

7. Deweloper zobowigzany jest dysponowaé $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytgcznie w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek;

8. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana;

9. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek,
na ktéry majg byé przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy;

10. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwtocznie zwraca Nabywcom s$rodki znajdujgce sie na tym rachunku;
deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o dokonanej
zmianie;

11. Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku,
0 ktérym mowa w zdaniu poprzednim;

12. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow

PKO Bank Polski S.A.
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
»APARTAMENTY DEBOWE”

I - 25 % calkowitych kosztow przedsiewziecia deweloperskiego, w tym:
e przygotowanie terenu i zagospodarowanie placu budowy
¢ wykopy pod fundamenty
o fundamenty (fawy i stopy, stupy, Sciany fundamentowe)

Termin: 31.10.2024 r.

Il - 20 % catkowitych kosztow przedsiewziecia deweloperskiego, w tym:
e STAN ZEROWY:
» strop, izolacje przeciwwilgociowe, obsypanie

SUROWY SUROWY OTWARTY:
» $ciany konstrukcyjne, stropy, podciggi, stupy — kondygnacja pierwsza i
druga

Termin: 30.03.2025 r.

Il - 15 % catkowitych kosztow przedsiewziecia deweloperskiego, w tym:

¢ SUROWY SUROWY OTWARTY:
» $ciany konstrukcyjne, stropodach, podciagi, stupy — kondygnacja 3
» szyb windowy, schody
» Sciany dziatowe i miedzylokalowe

Termin: 30.06.2025 r.

IV — 25 % catkowitych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego, w tym:
e STAN SUROWY ZAMKNIETY:
» montaz stolarki okiennej
» instalacje sanitarne, wentylacyjne i elektryczne bez montazu osprzetu
> elewacja
» pokrycie dachu wraz z obrébkami

Termin: 31.12.2025 r.

V - 15 % catkowitych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego, w tym:
e STAN WYKONCZENIOWY:

tynki

posadzki

prace malarskie

oktadziny z ptytek

balustrady

montaz drzwi zewnetrznych i drzwi do mieszkan

montaz bramy garazowe;j

balkony

e zagospodarowanie terenu

e ZAKONCZENIE ROBOT

VVVVVYVYVYYVY

Termin: 30.06.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad

W przypadku zmiany wysokosci stawki VAT oraz w przypadku zmiany powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego o wiecej niz 2%.
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waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA O

D UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe;

przy czym:

o w przypadkach, o ktérych mowa opisanych powyzej w pkt 1-5, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia;

e w przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajagcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstagpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoéznienia;

e w przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy;

e w przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

e w przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
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Ponadto Nabywa ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej:

1. w przypadku zwiekszenia lub zmniejszenia powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w obmiarze powykonawczym o wiecej niz 2% [o ile zmiana
powierzchni nie bedzie wynikata ze zmian w projekcie i wykonczeniu
wprowadzonych na zyczenie Nabywcy], przy czym w tych przypadkach
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 14 dni
liczonych od dnia zawiadomienia Nabywcy przez dewelopera w formie pisemne;j
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru o zwiekszeniu lub o
zmniejszeniu powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego;

2. w przypadku zwiekszenia ceny lokalu mieszkalnego ze wzgledu na fakt, ze
podwyzszeniu ulegnie stawka podatku od towaréw i ustug /VAT/ w stosunku do
stawki, w oparciu o ktdrg zostata ustalona cena lokalu mieszkalnego, na
podstawie przepiséw prawa wprowadzonych w zycie po dniu podpisania umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni liczonych od dnia zawiadomienia Nabywcy
przez dewelopera w formie pisemnej listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru o zwigkszeniu ceny lokalu mieszkalnego.

Il. ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA
1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce $Swiadczenia pienieznego w terminie Ilub
wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE

. Informacja o:

1)

zgodzie banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na Nabywce po wpfacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, lub przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —
0 zgodzie banku na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na Nabywce po wptacie
petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje albo zgodzie
banku na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

w przypadku udzielenia przez bank kredytu finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie, w zwigzku z
zabezpieczeniem kredytu hipotekg na nieruchomosci, na ktérej jest realizowane przedsiewziecie
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deweloperskie, po wptacie catosci srodkéw przez Nabywce, bank wyda stosowne zaswiadczenie
zezwalajgce na wykreslenie hipoteki wpisanej na nabywanej nieruchomosci.

Il Deweloper udostepnia mozliwos¢ zapoznania si¢ z w Centrum Obstugi Klienta przy ul. Trybunalskiej 11-13
lokal 14 w Swidnicy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

5)_d ) leni ot ol K

7 <wiad . el

3y al o breiwil et

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o zgodzie banku na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
Nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje albo zgodzie banku na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A., prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
e ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.,

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w
przypadkach okres$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
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100 000 euro,

e podstawg wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

e wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunki gwarancji wobec banku lub kasy,

e wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640, 2707 oraz 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Czes¢ indywidualna prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami udostepniana jest nabywcy przed
zawarciem umowy rezerwacyjnej dla wybranego lokalu.
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