Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Sulejéwek 2026.04.23

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MAKBET DOM spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Adres Al. Jana Rodowicza Anody 22A/20 02-786 Warszawa
Numer NIP REGON NIP: 951-261-29-00 REGON: 540620635
Numer telefonu +48 501 344 726
Adres poczty elektronicznej biuro@makbetdom.com.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej | www.makbetdom.com.pl
dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi

powyzej 100 000 zt

prowadzono
prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne na kwotg

Iub | Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie jest prowadzone

jakiekolwiek postgpowanie egzekucyjne.

111.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i obrebul)

Dzialka nr 271 w obrgbie 0052, potozona przy ul. Poziomkowej w Sulejowku
05-070. Nadany adres dla budynkoéw ul. Poziomkowa 17 i ul. Poziomkowa 19.

Numer ksiggi wieczystej

SI1M/00090174/2 V Wydzial Ksiag Wieczystych przy Sadzie Rejonowym w
Minsku Mazowieckim

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Nieruchomos$¢ nie ma obcigzen hipotecznych oraz w dziale czwartym ksiggi
wieczystej nie ma wnioskow o wpis takich obcigzen.

W  przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo§ci2)

Nieruchomo$¢ posiada ksigge wieczysta

Informacje dotyczace obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia3)

Inwestycja znajduje si¢ w sasiedztwie nastgpujacych obiektow wpltywajacych
na warunki zycia:

- ul. Czynu Spotecznego

- Stacja kolei SM Sulejowek Mitosna

- sklep Groszek przy ul. Czynu Spotecznego 134

- sklep Lidl przy ul. Trak Brzeski 24

- Sklep Biedronka przy Al. Pitsudskiego 102

- Paczkomat Inpost przy ul. Czynu Spotecznego 96

- Plywalnia Miejska w Sulejowku przy ul> Paderewskiego 31

Szkoty Podstawowe:

- Szkota Podstawowa nr 1 im. J. Pilsudskiego — ul. Idzikowskiego 2a,

- Szkota Podstawowa nr 2 im. S Czarnieckiego z Oddziatami Integracyjnymi —
ul. Okuniewska 2

- Prywatna Szkota Podstawowa Centrum Edukacyjne — ul. JaSminowa 7,

- Prywatna Szkota Podstawowa Benedykta — ul. bp. Krasickiego 16

- Prywatna Szkota Podstawowa Insygnia — ul. bp. Krasickiego 59

- Niepubliczna Szkota Podstawowa — ul. Drobiarska 56

- Prywatna Szkota Podstawowa im. Rodziny Moraczewskich — ul.

Paderewskiego 29

Szkoty Ponadpodstawowe (Srednie):

- Zespot Szkot Ponadpodstawowych im. Ignacego Jana
Paderewskiego (Liceum, Technikum) — ul. Paderewskiego 29
- Liceum Ogolnoksztalcace Benedykta — ul. 3 Maja 7A
- Prywatne Liceum Ogolnoksztatcagce Centrum Edukacyjne — ul. JaSminowa 7

Przedszkola Publiczne:

- Miejskie Przedszkole nr 1 im. A. Pitsudskiej, ul. Paderewskiego 47,
- Miejskie Przedszkole nr 2 im. Zofii Moraczewskiej, ul. Szosowa 7

Przedszkola Niepubliczne:

- Niepubliczne Bliskosciowe Przedszkole Dziecigca Osada, ul. Krucza 4
- Przedszkole Niepubliczne Delfinek, ul. Drobiarska 56

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2)
3)

W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.




- Niepubliczne Przedszkole Olenka, ul. Armii Krajowej 34

Akty planowania przestrzennego i inne akty Ramewe stadivmvwarunkowant Dzialka objeta Miejscowym Planem
prawne na podstawie przepisOw odregbnych na | kierunkéwzasespedarewania Zagospodarowania Przestrzennego
terenie objgtym przedsigwzigciem przestrzennego-zwiazka zgodnie z Uchwatla nr
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym | metropelitalnege LXV/548/2018 Rady  Miasta
Sulejowek z dnia 8 listopada 2018r.
Studi | ik 16
zagospodarewaniaprzestrzenticge
gy

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego
. | alizacii

Miei | hud

lane®
Ustalenia obowiagzujacego miejscowego planu | Przeznaczenie terenu 13MN, §34, przeznaczenie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu podstawowe: zabudowa
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub mieszkaniowa  jednorodzinna i
zadaniem inwestycyjnym blizniacza

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | 0,7 i nie mniej niz 0,01

zabudowy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m
Minimalny udziat procentowy | 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | 2 miejsca do parkowania dla lokalu
/domu

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i | Brak takich wymagan
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)
2)
3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzefi, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa | Brak takich wymagan
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesne;j

Wymagania dotyczace ochrony innych | Brak takich wymagan
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrgbnych

Warunki i szczegélowe zasady obstugi | Brak takich wymagan
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegélowe zasady obstugi | Brak takich wymagan
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiagzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu Zabudowa jednorodzinna i
zabudowa ustugowa

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | 0,01-0,8
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12

Minimalny udziat procentowy | 45 - 50%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | 2 miejsca do parkowania dla lokalu
/domu

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Nie dotyczy
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesne;j

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terendw lub obiektow podlegajacych

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




ochronie na podstawie przepisOw
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace przewidzianych miejscowych planach | Nie dotyczy
inwestycji w promieniu 1 km od zagospodarowania przestrzennego
przedmiotowej nieruchomosci®, zawarte w:

W publicznie dostgpnych zrodtach,
do ktorych uzyskali$my dostep, nie
znalezli$my informacji
dotyczacych wydania decyzji dla
inwestycji znajdujacych sie¢ w
promieniu 1 km od inwestycji.

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu Planowane inwestycje i zmiany w
MPZP sa na biezaco umieszczane

decyzjach 0 srodowiskowych | na stronie gminy i systemie

uwarunkowaniach geoportal pod adresami:

decyzjach o obszarach ograniczonego Www.sulejéwek.pl oraz
uzytkowania https://sulejowek.e-mapa.net

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

W publicznie dostgpnych Zrodtach,
do ktorych uzyskali$my dostep, nie
znalezli$my informacji
dotyczacych wydania decyzji dla
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | inwestycji celu publicznego
kolejowej mogacych mie¢ znaczenie dla
terenu inwestycji. Planowane

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwe.st'ycje i eriany w MPZP 53
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | Da bleZ_QCO umieszczane na stronie
publicznego gminy i systemie geoportal pod
adresami:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

www.sulejowek.pl oraz
https://sulejowek.e-mapa.net

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

ustaleniu
inwestycji w

lokalizacji
sektorze

decyzja o
strategiczne;j
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

NIE

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja 77/2025 z dnia 27.06.2025 wydana przez Starost¢ Minskiego.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Do 60 od dnia zakonczenia prac

Data zakonczenia domu

jednorodzinnego

budowy

planowane zakonczenie 29.12.2026

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczecie: 03.09.2025 , planowane zakonczenie 29.12.2026

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw: 2 budynki
Rozmieszczenie budynkow na | Dwa  budynki  jednorodzinne
nieruchomosci (nalezy podaé | (jednolokalowy i dwulokalowy) w

minimalny odstgp migdzy budynkami) | zabudowie blizniaczej.

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu okres$lona zostanie na podstawie
rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz.U. z 2012 roku, poz.462), zgodnie z zasadami
zawartymi w polskiej normie PN-ISO 9836:2022-07 zatytulowanej

,» Wlhasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”, wymienionej w zalgczniku
do rozporzadzenia i opisanymi ponizej: powierzchnia uzytkowa lokalu jest
obliczana w metrach kwadratowych z doktadnoscig dwdch miejsc po
przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01m?2), powierzchnia uzytkowa lokalu jest
obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi,
nie liczac listew przypodtogowych, progéw itp., do powierzchni uzytkowej
lokalu nie sg wliczane powierzchnie otwordow na drzwi i okna oraz nisze w
elementach zamykajacych, $cianki dziatlowe, do powierzchni lokalu wliczane
sg elementy nadajace si¢ do demontazu takie jak: rury, kanaty.




Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Inwestycja finansowana ze §rodkow
wiasnych Dewelopera.

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

W nastegpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu srodkow
nabywcy

Sktadka na DFG w wysokosci
0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gloéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

Bank wptaca Deweloperowi §rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po kontroli stanu prac i stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Warszawski Bank Spoldzielczy, ul. Fieldorfa SA, 03-984 Warszawa,
NIP: 525-000-61-76 REGON: 000509643 KRS: 0000082262

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

1) Zakup ziemi, ogrodzenie placu budowy, wykonanie zaplecza budowy,
projekt budowlany, wytyczenie geodezyjne budynku — 25% catkowitych
kosztéw zadania inwestycyjnego do dnia 29.08.2025.

2) Stan surowy otwarty, roboty konstrukcyjne budynku: fundamenty, $ciany,
shupy, schody, stropy nad kondygnacjami, attyki dachu, — 25% catkowitych
kosztéw zadania inwestycyjnego do dnia 15.05.2026.

3) Stan surowy zamkniety: wykonanie elewacji budynku, dostawa i montaz
$lusarki okiennej i drzwiowej, izolacja dachu, tynki wewngtrzne — 25%
catkowitych kosztow zadania inwestycyjnego do dnia 31.08.2026.

4) Instalacje elektryczne, instalacje sanitarne, posadzki, wykonanie przylaczy
pradu i gazu — 15% catkowitych kosztow zadania inwestycyjnego do dnia
15.11.2026.

5) Wykonanie ogrodzenia dziatki, szlichta, zagospodarowanie terenu,
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie— 10% catkowitych kosztow zadania
inwestycyjnego do dnia 30.01.2027.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Umowa nie przewiduje waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1PKT 2,3 LUB5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisa¢, na
jakich warunkach
mozna odstapic¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,3Iub 5 2;
ustawy z dnia 20 maja
2021r o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w
art. 35, albo elementdw, o ktorych mowa w art. 36 ustawy

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust.

3) jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;




oraz o0 Deweloperskim | 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
Funduszu ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
Gwarancyjnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstagpienia od umowy w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej czeéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
1stnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony
internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa
— sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnoéci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z cze¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku
Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warszawskim Banku Spéldzielczym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warszawskiego Banku Spoétdzielczego.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— Warszawski Bank Spotdzielczy korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych: BANK WBS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji




kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
23201 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Przeniesienie prawa wtasnosci nastgpi w terminie do 120 dni od terminu

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
29.12.2026

wlasnosci nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie polozenia oraz istotnych cech domu | Liczba kondygnacji 2
jednorodzinnego albo budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny bgdacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej,
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Standard prac wykonczeniowych w
czeséei wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czg$¢
wspo6lng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i

postojowych
Dostgpne media w budynku Prad, woda, gaz, kanalizacja
Dostep do drogi publiczne;j Tak, ul. Teczowa

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewzigcie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych
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Okres$lenie  powierzchni  uzytkowej 1 uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonania

zobowiazuje si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen: zgodnie z rzutem lokalu —
zalacznik nr 1 do czesci indywidualnej Prospektu Informacyjnego (karta
lokalu).

Standard wykonania prac:

Konstrukcja:

- fawy fundamentowe monolityczne z betonu,

- §ciany fundamentowe z bloczkow betonowych ocieplone,

- §ciany zewnetrzne murowane z bloczkow, ocieplone oraz otynkowane
— tynk gipsowy, bez malowania.

- $ciany wewnetrzne murowane, otynkowane - tynk gipsowy, bez
malowania.

- $ciany wewngtrzne mi¢dzy-lokalowe murowane z bloczkow
silikatowych, otynkowane - tynk gipsowy, bez malowania,

- schody zelbetowe, monolityczne,

- stropy monolityczne zelbetowe, otynkowane - tynk gipsowy, bez
malowania,

- dach ptaski ocieplony, izolacja z papy

Instalacje:

- indywidualne przytacze wody i kanalizacji z sieci miejskiej

- indywidualne przylacze do sieci gazowej oraz sieci energetycznej,

- instalacje wewnetrzne - zimnej i cieptej wody, kanalizacyjna, wraz z
podejs$ciami do punktow czerpalnych prowadzona natynkowo,
-ogrzewanie: podtogowe (parter + tazienka na pigtrze); grzejnikowe na
pietrze,

- instalacja elektryczna 230V,

- instalacja gazowa,

- wentylacja grawitacyjna/wentylatory + kanat wentylacyjny do
podtaczenia okapu w kuchni,

- rekuperacja decentralna w salonie i pokojach na pigtrze

- gniazda elektryczne i wylaczniki wraz z osprzetem w kolorze biatym,
wyjScia oswietleniowe w sufitach,

- instalacja do podtaczenia video-domofonu,

- instalacja do podlaczenia internetu $wiattowodowego,

- brama wjazdowa bez automatyki,

- piec gazowy dwufunkcyjny do obstugi C.O.1 C.W.,

- okablowanie dla instalacji alarmowej,

- przepusty i orurowanie pod okablowanie dla celow instalacji
fotowoltaicznej lub TV satelitarne;.

Wykonczenie:

- parapety zewngtrzne z blachy malowanej proszkowo,

- wylewka cementowa na podlogach, na izolacji termicznej ze
styropianu,

- §ciany i sufity otynkowane — tynk gipsowy, niemalowany,

- okna PVC trzyszybowe z nawiewnikami, kolor grafitowy od zewnatrz,
biaty od $rodka,

- drzwi wejsciowe kolor grafitowy, dwa zamki, wizjer,

- brama garazowa automatyczna, sterowana pilotem, kolor grafitowy.

Data wydania za§wiadczenia o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Przeniesienie prawa wtasnosci nastgpi w terminie do 120 dni od terminu

29.12.2026

Data ustanowienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu
mieszkalnego

Przeniesienie prawa wtasnosci nastgpi w terminie do 120 dni od terminu

29.12.2026

Informacje o lokalu wuzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu uzytkowego albo ulamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego
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) ) ) o Przeniesienie prawa wtasnosci nastgpi w terminie do 120 dni od terminu
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa

whasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci | 29-12.2026
wilasnosci lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terenow sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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