VVAVVA

INVESTMENT

CZESC OGOLNA

L.

II.

Data 1.06.2024
sporzadzenia

prospektu

PROSPEKT INFORMACYINY

DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Wawa Investment sp. z 0.0. KRS 0000275748
Adres
ul. Nasturcjowa 5 03-989 Warszawa
Numer NIP REGON 952-199-42-55 140543700
Numer telefonu 666 970 666,
Adres poczty elektronicznej brak
Numer faksu brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.wawainvestment.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Zabielska 23-23k

Data rozpoczecia

kwiecien 2016

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

budynki Zabielska 23-23g do grudnia 2018
budynki Zabielska 23h-23k do grudnia 2019



http://www.wawainvestment.pl

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Zabielska 9A 03-985 Warszawa

Data rozpoczgcia marzec 2007

Data wydania decyzji o | grudzien 2008
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Zabielska 21A-21D

Data rozpoczecia lipiec 2022

Data wydania decyzji o | kwiecien 2024
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperow nie
prowadzono lub prowadzi si
postepowania egzekucyjne n
kwote powyzej 100 000 zt

V.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Adres i numer dziatki | budynek nr 5 - Zabielska 21E - dziatka 24/17
ewidencyjnej i 0brebu | 1w nek nr 6 - Zabielska 21F - dziatka 24/16
budynek nr 7 - Zabielska 21G - dziatka 24/15
budynek nr § - Zabielska 21H - dziatka 24/14

Numer ksig¢gi| WA6M/00507407/6
wieczystej

Istniejace obcigzenia | brak
hipoteczne
nieruchomos$ci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiggi wieczystej




W przypadku braku | nie dotyczy
ksigegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczace | W odlegto$ci okoto 150m od zachodniej granicy obszaru przedsigwzigcia
obiecktow istniejacych | deweloperskiego przebiega droga wojewodzka nr 801 ul. Wat Miedzeszynski

polozonych w wraz z przystankami miejskiej komunikacji autobusowej mogaca potencjalnie
sasiedztwie inwestycji | generowaé ucigzliwosci hatasowe oraz §wietlne.
1 wptywajacych na

warunki zycia

Akty planowania | Plan ogolny gminy Na dzien sporzadzenia niniejszego
przestrzennego i inne prospektu Rada m.st. Warszawy nie
akty prawne na uchwalita na podstawie ustawy z dnia
podstawie przepisow 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o
odrebnych na terenie planowaniu i zagospodarowaniu
objety m przestrzennym oraz niektorych innych
przedsigwzigciem ustaw Planu ogblnego gminy. Majac
dewelonerskim 1ub na wzeledzie nowvzsze wskazniemv



https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania&L=pl&X=7502805.127594725&Y=5788955.369500488&S=2&O=0&T=0&komunikat=off

-t m e e amaaas e

zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujace ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy uchwalonego przez
Rade m.st. Warszawy Uchwalg nr
LXXXI1/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r.(otwiera si¢ w
nowej karcie), zmienione Uchwatg nr
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.
(otwiera si¢ w nowej karcie),
uzupetniong Uchwalg nr LIV/
1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.,
ponownie zmienione Uchwata nr
XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika
2010 r.(otwiera si¢ w nowej karcie),
Uchwatg nr LX1/1669/2013 z dnia 11
lipca 2013 r.(otwiera si¢ w nowej
karcie), Uchwala nr XCI1/2346/2014 z
dnia 16 pazdziernika 2014 r.(otwiera
si¢ w nowej karcie), Uchwata nr LXII/
1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r.
(otwiera si¢ w nowej karcie) oraz
Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26
sierpnia 2021 r. Aktualna wersja
tekstu(otwiera si¢ w nowej karcie) i
rysunkow studium dostgpna jest w
Biuletynie Informacji Publiczne;.
Tekst stanowi zatacznik nr 1, a rysunki
- zatacznik nr 2 do uchwaty nr LIII/
1611/2021 Rady m.st. Warszawy z 26
sierpnia 2021 r. Studium dostgpne jest
réwniez na portalu miejskim:

https://mapa.um.warszawa.pl/
mapaAppl/mapa?
service=plany_zagospodarowania&L=
pl&X=7502805.127594725&Y=57889
55.369500488&S=2&0=0&T=0&ko
munikat=off

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru Las
uchwalony uchwala Rady m.st.
Warszawy nr XVII/417/2019 z dnia
29.08.2019, dostgpny jest na portalu
miejskim:
https://mapa.um.warszawa.pl/
mapaAppl/mapa?
service=plany_zagospodarowania&L=
pl



https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania&L=pl

Ustalenia
obowiagzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren ustug lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
teren ulic (drég publicznych)

Maksymalna i minimalna|60%
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12m

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy:
30%

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 szt na lokal




Warunki ochrony S$rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustala si¢ ochrong warto$ciowych
drzew, w szczeg6lno$ci cennych drzew
wskazanych na rysunku planu,
szczegoblnie na terenach ushug
publicznych (Up), zieleni urzadzonej i
ushug sportu (ZP/US) oraz terenach
zabudowy ustugowej i zieleni
urzadzonej (U/ZP), zgodnie z
przepisami odrebnymi;

ustala si¢ obowigzek zapewnienia
powierzchni biologicznie czynnych,
zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi
w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegolnych terenow;

ustala si¢ obowigzek odprowadzania
$ciekow opadowych i roztopowych
zgodnie z warunkami okreslonymi w §
15 ust. 4;

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i
urzadzen, ktore moga powodowad
przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza dziatka budowlana,
na ktorej sa zlokalizowane;

zakazuje si¢ lokalizowania: stacji
paliw, warsztatow samochodowych,
stacji obstugi pojazdow, myjni, chyba,
ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej;

dopuszcza si¢ zachowanie,
przebudowe Iub rozbudowe
istniejacych stacji paliw, warsztatow
samochodowych, stacji obstugi
pojazdéw i myjni, na terenach
ustugowych

dopuszcza si¢ zachowanie i
przebudowe warsztatow i stacji
obshugi samochod6éw na terenach
oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, MN(U), MNE.




Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Zgonie informacjami udostgpnionymi
przez Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie na mapach z
ocena ryzyka powodziowego tj.
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?
gpmap=gpWORP obszar inwestycji
nie jest narazony na ryzyko powodzi.

__ By

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego m.st. Warszawy teren
inwestycji znajduje si¢ na obszarze
narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi w przypadku przelania si¢
wod powodziowych prze korone watu
lub jego zniszczenia lub uszkodzenia

walu.

N

.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Ustala si¢ ochrong zabytkow
archeologicznych (czgéci stanowisk
archeologicznych nr ew. AZP 57-67/18
1 57-67/20), oznaczonych na rysunku
planu na terenach L9.1MNE, L9.2ZP i
K15.1ZP, w formie stref ochrony
konserwatorskiej, dla ktorych
obowiazujg ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajace z
przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Nie dotyczy.



https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpWORP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpWORP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpWORP

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Okresla si¢ zasady przebudowy,
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji na obszarze planu: 1)
ustala si¢ uktad ulic — drog
publicznych obejmujacych: tereny ulic
(drég publicznych) oznaczonych na
rysunku planu symbolami KD, tereny
placow miejskich oznaczonych na
rysunku planu symbolami KD-P; 2)
wyznacza si¢ tereny drog
wewnetrznych oznaczone na rysunku
planu symbolami KDw, o
szerokosciach zgodnych z rysunkiem
planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ innych
drog wewnetrznych o minimalnej
szerokosci 6 m oraz dojazdow na
terenach nowej zabudowy o
minimalnej szerokosci 5 m; 3) ustala
si¢ linie rozgraniczajace oraz
szerokosci terendow komunikacji,
okreslonych w pkt. 1, zgodnie z
rysunkiem planu oraz klasyfikacje
funkcjonalng ulic i zasady obstugi
komunikacyjnej terenéw, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi; 4) ustala
si¢ zasady zagospodarowania
poszczegolnych ulic (drog
publicznych) (KD), placow miejskich
(KD-P) i drog wewnetrznych (KDw),
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

W zakresie ksztattowania komunikacji
kotowej na obszarze planu: 1) ustala
si¢ uktad komunikacji kolowej, w
sktad ktorego wchodza: a) ulice (drogi
publiczne) klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego (KDGP): ul. Wat
Miedzeszynski, Trasa Siekierkowska —
wyszczegblnione w § 30, b) ulice
(drogi publiczne) klasy zbiorcze;j
(KDZ): ul. Nowo-Bora
Komorowskiego, 2 KDZ i ul. Kadetow
— wyszczeg6lnione w § 31, ¢) ulice
(drogi publiczne) klasy lokalne;j
(KDL) — wyszczego6lnione w § 32, d)
ulice (drogi publiczne) klasy
dojazdowej (KDD) — wyszczegolnione
w § 33, e) place miejskie (KD-P) —
wyszczegblnione w § 34, f) drogi
wewngtrzne (KDw), stanowigce
dojazdy do poszczegdlnych terendw,
zespotow osiedlowych i budynkow,
wyszczegblnione w ustaleniach
szczegotowych; 2) ustala si¢
powigzania obszaru planu z terenami
zewnetrznymi (polaczenia
miedzydzielnicowe) poprzez ulice:
Wat Miedzeszynski (1 KDGP), Tras¢
Siekierkowska (2 KDGP), ul. Nowo-

Bora Komorowskiego (1 KDZ), 2
KDZ i ul. Kadetéw (3 KDZ); 3)
ustala si¢ na obszarze planu




Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy lub budowy systemow infrastruktury
technicznej na obszarze planu: 1) ustala si¢
zachowanie istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze ich
modernizacjg, przebudowg, rozbudowe lub
budowe, w powiazaniu z ukladem zewngtrznym
istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z ustaleniami planu i wymogami
zawartymi w przepisach odrgbnych; 2)
parametry sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla
sieci wodociaggowych przekroje sieci nie
mniejsze niz 100 mm, dla sieci kanalizacyjnych
grawitacyjnych przekroje sieci nie mniejsze niz
200 mm, dla sieci cieplnej przekroje sieci nie
mniejsze niz 2 x 20 mm, dla sieci gazowych —
sieci niskiego lub $redniego cisnienia, dla sieci
elektroenergetycznych — linie o napigciu do 15
kV, z wyjatkiem linii, o ktérych mowa w ust. 7;
3) ustala si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych ulic (drég publicznych) KD,
placow miejskich KD-P; dopuszcza si¢
lokalizowanie infrastruktury technicznej na
terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych drog wewngtrznych; 4)
dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury
technicznej stuzacej obstudze budynkow na
pozostatych terenach potozonych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic (drég publicznych) w
taki sposob, aby nie kolidowata ona z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi; 5) dopuszcza si¢
lokalizowanie kanatow zbiorczych (tuneli
wieloprzewodowych). 2. W zakresie
zaopatrzenia w wodg i sieci wodociagowej: 1)
ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ wszystkich
obiektow budowlanych z miejskiej sieci
wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt. 2 i 3; 2)
zakazuje si¢ realizacji nowych indywidualnych i
lokalnych uje¢ wody po wybudowaniu miejskiej
sieci wodociagowej dajacej mozliwosé
zaopatrzenia obiektow budowlanych w wodg, za
wyjatkiem uje¢ wody na potrzeby
ogodlnodostepnych punktéw czerpalnych,
obiektow stuzby zdrowia i zwigzanych z
bezpieczenstwem panstwa; 3) dopuszcza si¢
uzytkowanie istniejacych indywidualnych lub
lokalnych uje¢ wody; dopuszcza si¢ realizacjg
nowej zabudowy z zaopatrzeniem w wodg z
indywidualnego lub lokalnego ujgcia wody do
czasu wybudowania miejskiej sieci
wodociggowej dajacej mozliwos¢ zaopatrzenia
obiektow budowlanych w wode. 3. W zakresie
odprowadzania $ciekow i sieci kanalizacyjne;j:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych
ze wszystkich obiektow budowlanych w
systemie rozdzielczym do miejskiej sieci
kanalizacyjnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z uwzglednieniem pkt. 2 i 3; 2) dopuszcza sig¢
uzytkowanie istniejacych bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci ciekte lub
przydomowych oczyszczalni $ciekéw na
potrzeby istniejacych obiektow budowlanych
oraz dopuszcza si¢ realizacje¢ nowej zabudowy
jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej z
odprowadzeniem $ciekow do zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow, do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dajacej mozliwo$¢
podlaczenia obiektu budowlanego do miejskiej
sieci kanalizacyjnej; 3) zakazuje si¢ budowy i
uzytkowania bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow po wybudowaniu




odprowadzania $ciekoéw z obiektu budowlanego
oraz mozliwo$¢ techniczng wybudowania
przytacza kanalizacyjnego. 4. W zakresie
odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) dla istniejacych obiektow budowlanych
dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w sposob
dotychczasowy; 2) ustala sig, ze dla nowo
projektowanej zabudowy wody opadowe lub
roztopowe w pierwszej kolejnosci beda
zagospodarowane w miejscu ich powstawania;
wody te nalezy odprowadzaé¢ na wiasny teren
nieutwardzony, w granicach dziatki,
retencjonowac lub odprowadzaé¢ na warunkach
okreslonych w odrgbnych przepisach, z
uwzglednieniem udziatu powierzchni
biologicznie czynnej; dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych do rowdw lub kanatow zgodnie z
przepisami odrgbnymi; 3) ustala si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej
nawierzchni (terenow drog, ulic, parkingow,
itp.) do rowow lub zbiornikow retencyjnych po
ich wstepnym podczyszczeniu w separatorach;
4) w razie braku mozliwosci technicznych
odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z terenu dziatki lub obiektu budowlanego do
ziemi, dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej na warunkach zgodnych
z przepisami odrgbnymi; 5) ustala si¢ obowigzek
ksztattowania powierzchni dziatek w sposob
zabezpieczajacy przed sptywem z nich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek
sasiednich; 6) ustala si¢ zachowanie,
przebudowe lub budowg infrastruktury
odwadniajacej w formie rowow, kanatow,
zbiornikow retencyjnych lub innych urzadzen
odwadniajacych i retancjonujacych oraz
dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej;
7) dla terenow zieleni urzadzonej i wod
powierzchniowych (ZP/WS) ustala si¢
obowigzek wprowadzania wod opadowych i
roztopowych do ziemi. 5. W zakresie
zaopatrzenia w ciepto i sieci cieptowniczej: 1)
ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o
urzadzenia zasilane z sieci gazowej z
uwzglednieniem pkt. 2, 3,4, 5;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z
mikroinstalacji odnawialnych Zrodet energii,
urzadzen kogeneracji rozproszonej lub
indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
ciepto w oparciu o urzadzenia zasilane z sieci
elektroenergetycznej; 3) dopuszcza si¢
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottow
opalanych paliwem ptynnym, jezeli w odleglosci
mniejszej niz 50 m od granicy dziatki
budowlanej nie ma sieci gazowe;j lub sieci
cieplnej; 4) zakazuje si¢ zaopatrzenia nowej
zabudowy na obszarze planu w cieplo z
indywidualnych kottéw opalanych paliwem
statym, przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie
istniejacej zabudowy w ciepto z indywidualnych
kottow opalanych paliwem statym do czasu
podlaczenia do sieci gazowej lub sieci cieplnej;
5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieptowniczej zlokalizowanej poza obszarem
planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi. 6. W
zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowej: 1)
ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z
uwzglednieniem ustalen pkt. 2; 2) dla zabudowy
jednorodzinnej, w przypadku braku dostgpu do
sieci gazowej, dopuszcza si¢ stosowanie
zbiornikow na ptynne paliwo gazowe; 3)
dopuszcza si¢ wykorzystywanie gazu w
urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub w

=
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urzadzeniach kogeneracji rozproszone;j. 7.
W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng i sieci elektroenergetycznych:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie
elektryczng z sieci elektroenergetycznej; 2)
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
stacji transformatorowych; dopuszcza si¢
lokalizacj¢ (za wyjatkiem placéw
miejskich KD-P) nowych wbudowanych
stacji transformatorowych, w tym stacji
podziemnych oraz stacji
transformatorowych wolno stojacych
obudowanych; 3) zakazuje si¢ budowy na
obszarze planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych; ograniczenie nie
dotyczy przytaczy do budynkéw od
istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych; 4) ustala si¢
budowe nowych linii §redniego lub
niskiego napigcia wytacznie jako
podziemnych kablowych oraz dopuszcza
si¢ ich modernizacje¢ polegajaca na
zastosowaniu przewodow izolowanych lub
kablowych; 5) ustala si¢ docelowsa
wymiang napowietrznych linii wysokiego
napigcia 110kV, wskazanych na rysunku
planu, polegajaca na zastgpieniu ich
liniami podziemnymi kablowymi;
dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe
odcinka linii wysokiego napiecia 110kV w
liniach rozgraniczajacych ul. Wat
Miedzeszynski jako linii napowietrznej; 6)
ustala si¢ realizacj¢ podziemnej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia o
napigciu 110kV w liniach
rozgraniczajacych terenu Trasy
Siekierkowskiej 2KDGP; 7) wyznacza si¢
tymczasowe strefy oddziatywania od
istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia
110 kV, zgodnie na rysunkiem planu, w
obrebie ktorych obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem
ustalen § 16 ust. 3; 8) ustala si¢ zasieg
korytarza dla realizacji podziemnych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia
(110kV, 220kV lub 400kV) w formie pasa
technologicznego, wskazanego na rysunku
planu, na terenach ulic (drég publicznych):
50KDD, 51KDD, 52KDD, 53KDD,
54KDD oraz terenach: L9.2 ZP/WS, L12.1
ZP/WS, K13.1ZP/WS, K14.1ZP/WS i
K15.1ZP/WS, w obszarze ktérych
obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odregbnymi z zakresu ochrony przed
oddziatywaniem po6l
elektromagnetycznych; 9) dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z
instalacji kogeneracji rozproszonej,
mikroinstalacji odnawialnych Zrodet
energii lub ogniw paliwowych.
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Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
obje¢etego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

8. W zakresie dostgpu do telefonicznych
potaczen kablowych i sieci
teletechnicznych: 1) dopuszcza si¢ obstuge
telekomunikacyjng obiektow na obszarze
planu z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych; 2) zabrania si¢
lokalizowania na obszarze planu nowych
napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
ograniczenie nie dotyczy przytaczy do
budynkdéw od istniejagcych napowietrznych
linii telekomunikacyjnych. 9. W zakresie
radiowych sieci telekomunikacyjnych
dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe,
rozbudowe, budowe urzadzen radiowych
sieci telekomunikacyjnych, nie
przekraczajacych dopuszczalnych norm
ochrony $rodowiska. 10. W zakresie
gospodarowania odpadami: 1) nakazuje si¢
zapewnienie na terenie kazdej
nieruchomosci miejsc stuzacych do
czasowego magazynowania odpadow, z
uwzglednieniem mozliwos$ci segregacji; 2)
dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen do
zbierania lub segregacji odpadow (kosze,
pojemniki), na terenach drég publicznych
(KD) i drog wewngtrznych (KDw) oraz
terenach zieleni urzadzonej i wod
powierzchniowych (ZP/WS); 3) dopuszcza
si¢ kompostowanie odpadow zielonych na
terenach zabudowy mieszkaniowe;.

Maksymalna i minimalna|0,6-0,8
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce —
40%-60%,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

nie mniej niz 25 miejsc parkingowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkow lub lokali a
dla domoéw jednorodzinnych — nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe na
lokal mieszkalny.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
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wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowe;j
nieruchomosci,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W odlegltosci do 1 km od terenu
inwestycji rozciaga si¢ w gléwnej mierze
teren Osiedla Las objety miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy — gdzie
dominuja tereny przeznaczone pod
zabudowe jednorodzinna (MN) oraz
zabudowe jednorodzinng z ustugami

(U/MN).

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Zgodnie z ww. planami
zagospodarowania przestrzennego dla
m.st. Warszawy na wschod od terenu
inwestycji wyznaczony jest przebieg
(IKDZ) tj.

projektowanej ul. Nowo-Bora

drogi publicznej

Komorowskiego.
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decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

na stronie http://
www.architektura.um.warszwa.pl

publikowane sa publicznie dostepne
dokumenty z zakresu administracji
architektoniczno-budowlanej oraz
zagospodarowania przestrzennego.
Roéwniez na stronie internetowej
Urzedu m.st. Warszawy pod adresem:
https://mapa.um.warszawa.pl/
mapaAppl/mapa?
service=mapa&L=pl&X=7508077.479
678058&Y=5786273.023667151&S=1
1&0=0&T=0&komunikat=off mozna
odnalez¢ informacje o wydanych
decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania tereny w odleglosci
1 km od przedsigwzigcia
deweloperskiego. Jednoczeénie nalezy
wskaza¢, iz dla wigkszosci ww.
obszaru obowigzuje Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
obszaru Las uchwalony przez Radg
m.st. Warszawy uchwata nr XVII/
417/2019 z dnia 29.08.2019, a zgodnie
z art. 65 ustawy z dnia z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
Organ, ktéry wydat decyzje o
warunkach zabudowy albo decyzje o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
stwierdza jej wygasnigcie, jezeli dla
tego terenu uchwalono plan
miejscowy, ktorego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyzji

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

https://mapa.um.warszawa.pl/
mapaAppl/mapa?service=mapa#

Zgodnie z informacja publikowana na
stronie w obszarze do 1 km w okresie
od stycznia 2022 do stycznia 2025 nie
wydano decyzji srodowiskowych
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decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z informacja wydana przez
Prezydenta m.st. Warszawy dotyczaca
utworzeniu obszaru ograniczonego
uzytkowania udost¢pniona jest na
stronie: https://mapa.um.warszawa.pl/
mapaAppl/mapa?
service=mapa&L=pl&X=7502805.127
594725&Y=5788955.369500488&S=
5&0=0&T=0&komunikat=off w
zaktadce strefy ograniczen.

miejscowych planach odbudowy

Rada m.st. Warszawy nie podjela
uchwaly w przedmiocie uchwalenia
Miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

We wskazanym obszarze w promieniu
1 km od przedsigwzigcia
deweloperskiego znajduja si¢ obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz inne obszary wynikajacej z Map
Zagrozenia Powodziowego i Map
Ryzyka Powodziowego (godto
arkusza: N-34-139-A-c-2, N-34-139-
A-c-4, N-34-139-A-d-1, N-34-139-A-
d-3) okreslonych w art. 169 i 170
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
Wodne udostepnionych do publicznej
wiadomosci na Biuletynie Informacji
Publicznej Ministerstwa Infrastruktury
z dnia 7 wrze$nia 2022r.

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?
gpmap=gpWORP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

NIE DOTYCZY
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decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie
na budowe tak nic*
Czy pozwolenie na
budowge jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowge jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe¢ oraz nazwa
organu, ktory je
wydat

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 47/PBR/2022 zmieniona decyzja nr
585/PBR/2022 przeniesiona decyzja nr 238/DA/WAW/2023 organ wydajacy
pozwolenie - Prezydent m.st. Warszawy

D a t a
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy (inwestycja w trakcie realizacji)

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

15.12.2025

Planowany termin
rozpoczegcia i
zakonczenia robot
budowlanych

15.08.2024-15.12.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

4 budynki dwulokalowe

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomos$ci (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy budynkami)

Projektowane budynki znajdujg si¢ w
odlegtosci 3 m od budynkow
sasiednich (w I, IT i III etapie)
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Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
d 0 m u
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego zostanie dokonany wedtug
obowigzujgcej normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i
procentowy udzial
zrodel finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
z a d a n i a

Rodzaj posiadanych s$rodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

Srodki wlasne 100%

W naste¢pujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w

inwestycyjnego przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
nabywcow powierniczy* powierniezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

17




Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

zgodnie z zapisami umowy deweloperskiej oraz zgodnie z umowami otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego

bank prowadzacy mieszkaniowe rachunki powiernicze ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy;

bank prowadzacy mieszkaniowe rachunki powiernicze na zadanie
nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach;

deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyplacanymi z otwartych
mieszkaniowych rachunkéw powierniczych, wytacznie w celu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktdrego prowadzone
sg te rachunki;

koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowych rachunkow
powierniczych obciazaja dewelopera;

bank wyptaca deweloperowi §rodki zgromadzone na otwartych
mieszkaniowych rachunkach powierniczych po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego;

bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsigwziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartych mieszkaniowych
rachunkoéw powierniczych na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona przez bank
osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Spotdzielczy Bank Rozwoju
Oddziat w Biatymstoku

Al. Jana Pawta Il 59
15-704 Biatystok
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Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
z a d an i a

| etap - zakup dziatki, przejecie obowigzkéw przez kierownika budowy,
geodezyjne wytyczenie budynkéw 25 %

Il etap - wykonanie stanu zero, $cian parteru i stropu nad parterem 10% -

inwestycyjnego budynki 5-8
Il etap - wykonanie $cian pietra i stropu nad pietrem 10% - budynki 5-8
IV etap - wykonanie wiezby dachowej i pokrycie dachu, wykonanie kominéw
wraz z obrébkami 20% - budynki 5-8
V etap - montaz okien i drzwi wejsciowych 10% - budynki 5-8
VIl etap - wykonanie elewaciji, instalacji elektrycznej, tynkéw 15% - budynki
5-8
VIl etap - wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej, wylewek,
uporzadkowanie terenu (konkretnej dziatki), przytacza gaz, prad, woda,
szambo 10% - budynki 5-8

Dopuszczenie Strony przewidzialy waloryzacj¢ umowna w nastgpujacych przypadkach:

waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

a) w przypadku zmiany stawki stawki VAT

b) w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ushug skutkujacej
zmiang Ceny Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej.

c¢) w przypadku gdy ostateczna Powierzchnia Rozliczeniowa Lokalu
wskazana w Powykonawczym Pomiarze Geodezyjnym, bedzie réznita si¢ od
Powierzchni Rozliczeniowej Lokalu wskazanej w Umowie Deweloperskiej,
tego rodzaju réznica nie bedzie uznawana przez Strony za zmiang,
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy Deweloperskiej, a Cena
bedzie podlegata korekcie w przypadku gdyby roznica wyniosta powyzej 3% a
cena przedmiotu umowy pozostanie bez zmian,

w oparciu o przyjeta i wskazang w Umowie Deweloperskiej ceng 1 m?
Powierzchni Rozliczeniowej Lokalu, ktére to rozliczenie nastapi wraz z
koncowym rozliczeniem Ceny Lokalu.

f) w przypadku zmiany Ceny w zwigzku ze zmniejszeniem Iub
zwigkszeniem powierzchni rozliczeniowej Lokalu o ponad 3% Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej stosownie do tresci § 9.
ust. 4 Umowy Deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)
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Nalezy opisa¢, na
jakich warunkach
mozna odstapi¢ od
u m o W Yy
deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
ustawy z dnia ... o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
d 0 m u
jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktoérych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i1 wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub
przeniesienie utamkowej czesSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z czesei nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje;

w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji
inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce wilasnos$ci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peilnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— el [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastgpujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Iv. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg
do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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