Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 01.04.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

RUMIA JEZIORNA PREMIUM ETAP |
(budynki: nr 3inr4)

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PC INVEST GROUP Sp. z 0. 0.
KRS : 0001108275

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres 84-200 Wejherowo ul. Budowlanych 8

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych

NIP i REGON NIP: 5882375873 | REGON: 221203545
Numer telefonu +48 535 599 999
Adres poczty elektronicznej deweloper@pcinvest.pl
Adres strony internetowej dewelopera www.pcinvest.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres NIE DOTYCZY

Data rozpoczgcia NIE DOTYCZY

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie NIE DOTYCZY
PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia NIE DOTYCZY

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie NIE DOTYCZY

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Gdynia, ul. Chylonska 168
Data rozpoczgcia 30.06.2019

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 10.04.2025

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

postepowania egzekucyjne na kwotg powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej 84-230 Rumia, ul. Jeziorna

. : : 1

i numer obrebu ewidencyjnego dzialki nr: 18/7 i 18/8 obreb 02
oraz udzial w dzialkach 18/3 i 18/5

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Nr ksiegi wieczystej] |GD1W/00148883/9 dla dziatek numer 18/7 i 18/8, lecz zostanie zatozona nowa KW na
whniosek zarejestrowany pod numerem Z.KW./GD1W/66074/25/1

GD1W/00157191/7 dla dziatki numer 18/3
GD1W/00157192/4 dla dziatki numer 18/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiggi BRAK
wieczystej
W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o powierzchni dzialki i stanie prawnym WLASNOSC
nieruchomosci’
Informacje dotyczace Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
obiektow uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
istniejacych potozonych ucigzliwosci)
Y sqsied;twie inwestycji | W sasiedztwie inwestycji nie znajdujg si¢ obiekty wplywajace negatywnie na
{wplywajqcych na warunki | warunki zycia m.in. poprzez generowanie ucigzliwosci zapachowych,
zycia halasowych, §wietlnych.
Akty planowania Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
przestrzennego i publikacji
:;”fefekrmpra""”e Zggjgsgg%&ﬁﬂa STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
- orzestrzennego éﬁ(l\BA?SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
przedsigwzigciem| Migjscowy plan odbudo ' A o
deweloperskim JSconyp " | Uchwata Nr LXV1/840/2024 Rady Miejskiej Rumi z dnia 29
lub zadaniem marca 2024 roku.
inwestycyjnym https://bip.rumia.pl/Article/id,567.html
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO:
Inne* Uchwata nr LXV11/854/2024 z dnia 21.03.2024
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w
Rumi, zwanego JEZIORNA dla strefy 1.MW,U
Publikacja: Dz. Urz. Wojewo6dztwa Pomorskiego z 2024-04-
16, poz. 1920; Data wejscia w zycie: 2024-05-01
https://rumia.e-mapa.net
MIEJSCOWY PLAN OBUDOWY': BRAK
Ustalenia Przeznaczenie [01.MW,U -  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
obowiazujacego [terenu zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomig¢dzy funkcjami, dla
miejscowego terenu nr 1, dla dziatek 20/3, 20/4, 19/1, 17/1, 16/1 obreb 2, badz dla dziatek
planu powstatych w wyniku ich podziatlu, lub scalenia i podzialu, dopuszcza si¢
zagospodarowa przeznaczanie: teren infrastruktury technicznej-gazownictwo
nia
przestrzennego

2 W szczegblnosci imie 1 nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
% W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzef, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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dla
objetego
przedsiewzigcie
m
deweloperskim
lub  zadaniem
inwestycyjnym

terenu

Maksymalna
intensywnos$¢é

zabudowy

Maksymalna: 1,0

W przypadku realizacji dachu,
tarasu ktore pokrycie stanowi
powierzchnia biologicznie czynna
dopuszcza si¢ zwigkszenie

wspotczynnika intensywnosci zabudowy o kolejne maksymalnie
0,25;

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy

BRAK

Maksymalna powierzchnia zabudowy

25%

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

a) maksymalna: 12,5m, nadziemne z
dopuszczeniem piwnic),

b) dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy podwyzszona o kolejne
maksymalnie 3m (2-5 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
piwnic) w przypadku realizacji dachu, tarasu, ktérego pokrycie
stanowi powierzchnia biologicznie czynna

c) teren nr 1 - maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy nie
dotyczy obiektow infrastruktury elektroenergetycznej

(2-4  kondygnacje

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

|35%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1,2 mp na mieszkanie

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

- obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju
terenu okre§lonego w przepisach szczegdlnych;

- ustala si¢ dla zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy
wielorodzinnej z ustugami zagospodarowanie €O nhajmniej 15%
terenu inwestycji w formie placéw zabaw dla dzieci oraz zieleni
urzadzonej;

- wprowadzenie gatunkow drzew 1 krzewow  zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
- zachowanie otwartych koryt istniejacych rowow

z dopuszczeniem ktadek i przepustow po uzgodnieniu z Urzedem
Miasta Rumia;

- ustala si¢ w terenie nr 1 zachowanie przebiegu istniejagcego rowu
melioracyjnego — jak na rysunku planu — biegnacego wzdtuz granicy
administracyjnej, o ktorej mowa w pkt 16.5; dopuszcza si¢ zmiang
przebiegébw pozostatych rowow, o ktorych mowa w pkt 8.4 lub w
razie koniecznosci, zastgpienie innym systemem kanalizacyjnym
przy zachowaniu  prawidtowych warunkéw przeptywu — po
uzgodnieniu z Urzgdem Miasta Rumia;

- zakaz realizacji nawierzchni wylewanych i bitumicznych do
realizacji ciggéw komunikacji pieszej, kolowej, miejsc postojowych
oraz placow zabaw dla dzieci; nie dotyczy terenu 1

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego |NIE DOTYCZY
na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury |NIE DOTYCZY
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektoéw|NIE DOTYCZY
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych

Warunki
1 szczegotowe zasady
obstugi

w zakresie komunikacji

Dostepnos¢ drogowa — dla terenu:

nr 1 — od ulic: Jeziornej (12.KDL), Partyzantéw (10.KDZ);

13.2 parkingi — zgodnie z § 4,

Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
samochodoéw osobowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
mieszkanie;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1,2 mp na
mieszkanie;

minimum 2 mp na
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c) hotele, motele, pensjonaty: minimum 1 mp na 1 pokdj
noclegowy;

d) ustugi handlu:

- obiekty o powierzchni sprzedazy do 50m?: minimum 2 mp,

- pozostale: minimum 2 mp na kazde rozpoczgte 100m?
powierzchni sprzedazy oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych;
e) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, itp.): minimum 2 mp
na 10 miejsc konsumpcyjnych oraz minimum 1 mp na 10
zatrudnionych;

f) ustugi kultury, zdrowia i opieki spotecznej, biura, gabinety,
kancelarie, pracownie, urzedy, poczty, banki, przychodnie,
rzemiosto ustugowe: minimum 3 mp na kazde rozpoczete 100m2
powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych;
g) koscioty, kaplice, domy parafialne, domy kultury: minimum 1,2
mp na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej;

h) szkoly podstawowe, gimnazja, licea: minimum 1,5 mp na 1
pomieszczenie do hauczania;

1) przedszkola, ztobki: minimum 2 mp na 1 oddziat;

j) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreacji:
minimum 1 mp na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej
oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych;

k) korty tenisowe (bez miejsc dla widzoéw): minimum 2 mp na 1
kort.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

e zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;

e odprowadzenie $ciekow — wylgcznie do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej;

e zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach
wlasnej dzialki, dopuszcza si¢ retencjonowanie; w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwosé
odprowadzania wod opadowych do kanalizacji miejskiej na
warunkach ustalonych z Urzedem Miasta Rumi, nie dotyczy
terenu nr 1;

e zaopatrzenie @ w  energic  elektryczng -z sieci
elektroenergetycznej;

e  zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

e zaopatrzenie w cieplo — z miejskiej sieci cieplowniczej oraz
z niskoemisyjnych zZrédet lokalnych; zakaz ogrzewania
paliwem statym;

e gospodarka odpadami — nalezy segregowa¢ wedlug grup
asortymentowych; odbior i wywoéz przez specjalistyczne
shuzby, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz polityka gminy
w tym zakresie;

e planowane sieci magistralne — w terenie nr 1. a) na dziatce
20/3 obreb 2, badz dla dzialek powstatych w wyniku jej

podziatu,
lub scalenia i podziatu dopuszcza si¢ realizacje stacji gazowej
wysokiego i/lub sredniego cis$nienia,

b) na dziatkach 20/3, 20/4. 19/1, 17/1, 16/1 obreb 2, badz dla
dziatek powstatych w wyniku ich podzialu, lub scalenia
i podziatu, planowany jest gazociagg S$redniego cisnienia
faczacy ww. stacj¢ z istniejaca siecia gazowa Sredniego
ci$nienia, ¢) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagow
dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych”;

e zagospodarowanie wod opadowych w terenie nr 1 - do gruntu
w granicach wlasnej dziatki, dopuszcza si¢ retencjonowanie;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig mozliwos¢
odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach ustalonych z Urzgdem Miasta Rumi,

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu

Przeznaczenie |01.MW,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
terenu oraz zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami, dla

terenu nr 1, dla dziatek 20/3, 20/4, 19/1, 17/1, 16/1 obrgb 2, badz dla dziatek
powstatych w wyniku ich podziatu, lub scalenia i podziatu, dopuszcza si¢
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zagospodarowani

przeznaczanie: teren infrastruktury technicznej-gazownictwo

a przestrzennego
dla dzialek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢

w odleglosci do
100 m od granicy

terenu objetego

Maksymalna |maksymalna: 1,4

intensywno$¢  |W przypadku realizacji dachu, tarasu ktore pokrycie stanowi powierzchnia

zabudowy biologicznie czynna dopuszcza si¢ zwigkszenie wspotczynnika
intensywnosci zabudowy o kolejne maksymalnie 0,25

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Maksymalna powierzchnia zabudowy 35%

przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®

Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy

14m (3-4 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem piwnic)
Dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy podwyzszona o kolejne
maksymalnie 3m (3-5 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
piwnic) w przypadku realizacji dachu, tarasu, ktorego pokrycie
stanowi powierzchnia biologiczne czynna

Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum
1,2 mp na mieszkanie

Ustalenia decyzji
0 warunkach
zabudowy albo
decyzji o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym
w przypadku
braku
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego

Funkcja zabudowy Sposoéb uzytkowania obiektow

i zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania terenu
NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY

forma architektoniczna NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY

intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY

polozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr NIE DOTYCZY

kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub obiektow NIE DOTYCZY

podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury NIE DOTYCZY

technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej NIE DOTYCZY

nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1
km od terenu
objetego

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

W publicznie dostgpnych dokumentach nie ma informacji dotyczacych
przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomos$ci , w szczeg6élnosci o budowie lub rozbudowie drog,
budowie linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
a takze znanych innych inwestycjach komunalnych, w szczeg6lnosci
oczyszczalniach ~ §ciekéw, spalarniach  $mieci, wysypiskach,
cmentarzach

przedsigwzigcie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®
, Zawarte w:

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

W publicznie dostgpnych dokumentach nie ma informacji dotyczacych
przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci , w szczegdlnosci o budowie lub

rozbudowie drog, budowie linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, a takze znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegoélnoséci oczyszczalniach $ciekow, spalarniach
$mieci, wysypiskach, cmentarzach w publicznie

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

dostepnych  dokumentach nie ma informacji  dotyczacych
przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci , w szczegolnosci o budowie lub rozbudowie drog,
budowie linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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a takze znanych innych inwestycjach komunalnych, w szczegdlnosci
oczyszczalniach  Sciekow, spalarniach  $mieci,  wysypiskach,

cmentarzach
uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania NIE DOTYCZY
miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigeiem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na AB.6740.10.34.2022.10

realizacj¢ inwestycji drogowej |Budowa fragmentu drogi  gminnej- ul.  Jeziornej
W Rumi wraz z budowa kanalizacji deszczowej, oswietlenia
ulicznego oraz kanatu technologicznego

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej BRAK INFORMACJI
decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji w zakresie lotniska |BRAK INFORMACJI
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie budowli |BRAK INFORMACJI
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy BRAK INFORMACJI
obiektu energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji BRAK INFORMACIJI

w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej |BRAK INFORMACJI

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego [BRAK INFORMACJI
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie BRAK INFORMACJI
infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji BRAK INFORMACIJI
w sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji BRAK INFORMACIJI

w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg tak* pie*

Czy pozwolenie na budowe jest . .

ostateczne tak e

Czy pqzwoleme na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Decyzja AB.6740.10.231.2020.2 z dnia 19.02.2021 wydana przez Staroste

oraz nazwa organu, ktory je wydat  |Wejherowskiego, przeniesiona w czesci decyzjg nr AB.6740.10.6.2022.22
z dnia 24.01.2022 oraz decyzjag Starosty Wejherowskiego
nr AB.6740.10.1.2026.22 z dnia 03.02.2026, przeniesiona decyzja
AB.6740.10.15.2026.22 z 23.02.2026

Deweloper planuje wprowadzenie zmian istotnych do projektu
wzgledem prawa budowlanego co bedzie skutkowalo zloZeniem
wniosku o zmianeg decyzji udzielajacych pozwolenia na budowe. Rzuty
z planowanymi zmianami zalacza si¢ do prospektu

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7 |NIE DOTYCZY
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego dokonano zgloszenia, wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Planowany termin rozpoczecia ROZPOCZECIE: 06.11.2021
1 zakonczenia robot budowlanych ZAKONCZENIE: 30.03.2027
Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow | 2 (ETAP)

* Niepotrzebne skresli¢ (kliknagé dwukrotnie na tekst).
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inwestycyjnego

deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci (nalezy poda¢ | 14 m

minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu Zgodnie z norma
jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych érodkéw finansowych | SRODKI WEASNE - 100%
udzial zrodet finansowania — kredyt, $rodki wlasne, inne

przedsi@\x{zi?cia dewel.operskiego W nastgpujacych instytucjach finansowych NIE DOTYCZY

lub zadania inwestycyjnego (wypehia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony | Otwarty mieszkaniowy rachunekpowierniczy* ING Bank Slaski S.A.
nabywcow

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest obliczana |0,45%
kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gltowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow
nabywcy

Zasady dysponowania $rodkami pienieznymi zgromadzonymi na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym, o ktérym mowa wyzej, sa nastgpujace:

a) NABYWCA dokonuje wptat na Rachunek pomocniczy zgodnie z postepem realizacji
zadania inwestycyjnego, przy czym wysokos$¢ wptat jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapéw zadania inwestycyjnego; NABYWCA dokonuje wptat na
Rachunek Pomocniczy po zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego, Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu
zadania inwestycyjnego; b) Bank/Kasa ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
NABYWCY, i na jego zadanie podaje szczegélowe informacje dotyczace wplat i wyptat
dokonanych w wykonaniu Umowy, ktorej strong jest NABYWCA, takie jak data oraz kwoty
wplat i wyptat; c) DEWELOPER ma prawo dysponowa¢ §rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania
inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek, d) Bank/Kasa wyptaca
DEWELOPEROWI s$rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia Umowy i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w kwocie
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie oraz ceny
lokalu mieszkalnego; stwierdzenie zakonczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego dokonywane jest przez Bank/Kase w trybie kontroli, o ktérej mowa w art. 17
Ustawy; e) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego okreslonego w
harmonogramie, Bank/Kasa wyplaca DEWELOPEROWI pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez NABYWCE na
poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej] na NABYWCE prawa wynikajace z Umowy, w stanie wolnym od obciazen,
praw i roszczen 0sob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore NABYWCA wyrazit zgode; f)
w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron na zasadach
okreslonych akcie notarialnym Bank/Kasa wyptaca NABYWCY przypadajace mu $rodki
pieniezne pozostatle na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy oraz dokumentow
wymienionych w umowie 0 prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.; Bank/Kasa wyptaca NABYWCY przypadajace mu $rodki pienigzne w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po odstapieniu od Umowy przez syndyka na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadiosciowe lub przez zarzadce w trybie
art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo restrukturyzacyjne; g) w przypadku
rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na zasadach okreslonych w § 7 tego aktu,
strony przedstawia zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkéw pienieznych
zgromadzonych przez NABYWCE na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym;
Bank/Kasa wyptaca zgromadzone $rodki pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych
mowa wyzej oraz dokumentdéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja DEWELOPERA; h) prawo
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wylacznie

* Niepotrzebne skreslic.

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okres$la akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Bankowi/Kasie 1 tylko z waznych powodow, przy czym termin wypowiedzenia umowy
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, Ze termin ten ulega skroceniu w przypadku, gdy przed jego
uptywem DEWELOPER zawrze umowg¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem/inng kasg; Bank/Kasa poinformuje NABYWCE na papierze lub innym
trwaltym nosniku w terminie, w ktorym wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia; 3. DEWELOPER o$wiadcza, ze
w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
DEWELOPER niezwlocznie zawrze z innym bankiem/inng kasg umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank/Kasg, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy bedzie prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. ¢ Srodki zgromadzone
na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym zostang niezwtocznie przekazane
przez Bank/Kase, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez DEWELOPERA w innym banku/innej kasie, po
przedstawieniu przez DEWELOPERA o$wiadczenia z tego banku/kasy potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy. « W przypadku gdy DEWELOPER nie przedstawi
o$wiadczenia banku/kasy, o ktorym mowa powyzej, w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od
dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank/Kasa
niezwlocznie zwroci NABYWCY srodki znajdujace si¢ na tym rachunku ¢ DEWELOPER w
terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktorym mowa powyzej, poinformuje NABYWCE
na papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie. * NABYWCA moze wstrzymac
dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania
przez DEWELOPERA obowigzku, o ktorym mowa powyzej. 4. DEWELOPER w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (tj. Dz.U. Z 2022r., poz. 2253 ze zm.7) wobec banku/kasy prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla zadania inwestycyjnego zawrze umoweg
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem/kasg. « W przypadku zawarcia z
innym bankiem/kasa umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego DEWELOPER w
terminie 10 dni od dnia zawarcia tej umowy poinformuje NABYWCE na papierze lub innym
trwalym nosniku o dokonanej zmianie 1 przekaze mu os$wiadczenie banku/kasy
potwierdzajace, ze rachunek, na ktoéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy. 5. W czasie obowigzywania umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wyzej opisanej oraz w
okresie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody NABYWCY, z
wyjatkiem oprocentowania $rodkdw pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym ze
sposob ustalania wysokosci oprocentowania okreslony jest w tej umowie.

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkow nabywey ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram ETAP | — 15% kosztéw: 28.02.2026: nabycie praw do nieruchomosci gruntowej,
przedsiewzigcia | przygotowanie projektu budowlanego; przygotowanie terenu; uzbrojenie budowy; ogrodzenie
deweloperskiego | terenu budowy

lub zadania ETAP Il —20% kosztéw: 20.03.2026: geodezyjne tyczenie budynkow; wykopy pod
inwestycyjnego | budynek; prace fundamentowe

ETAP Il - 15% kosztow: 26.07.2026: wykonanie kondygnacji 1-5 stanu surowego
otwartego

ETAP IV - 15% kosztow: 30.08.2026: stolarka PCV, aluminium; prace dekarskie

ETAP V - 15% kosztow: 09.11.2026: instalacje sanitarne podposadzkowe; instalacje
elektryczne wewnetrzne podtynkowe; instalacje sanitarne wewnetrzne podtynkowe; tynKi
wewnetrzne; elewacja

ETAP VI —10% kosztow: 09.03.2026: posadzki; balustrady wewngtrze; sucha zabudowa,
malowanie; stolarka wewnetrzna drzwi lokali i pomieszczen technicznych

ETAP VIl —10% kosztéw: 30.03.2027: montaz osprze¢tu elektrycznego i teletechnicznego,
uruchomienie systemdw; Wykonanie przytaczy; zagospodarowanie terenu; przygotowanie do
odbioru koncowego budynku; balustrady zewnetrzne;

Dopuszczenie 1. Ceng nabycia prawa do lokalu stanowi kwota (...) ztotych brutto, wyliczona jako iloczyn
waloryzacji projektowanej powierzchni uzytkowej lokalu i okre$lonej w prospekcie informacyjnym cenie
ceny powierzchni metra kwadratowego - ktora zawiera w sobie podatek od towardéw i ustug (VAT),
oraz okre$lenie  |ktorego stawka na dzien zawarcia niniejszej umowy wynosi 8% (osiem procent).
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zasad 2. W przypadku: a) zmniejszenia ostatecznej powierzchni lokalu mieszkalnego (ustalonej po
waloryzacji wybudowaniu budynku na podstawie inwentaryzacji powykonawczej) w stosunku do
powierzchni projektowanej, cena ulegnie odpowiedniemu obnizeniu (nie dotyczy to
zmniejszenia powierzchni spowodowanej zmianami lokalu dokonanymi przez Dewelopera na
wniosek Nabywcy) i zostanie wyznaczona jako iloczyn ostatecznej powierzchni uzytkowej
lokalu i okreslonej w prospekcie informacyjnym cenie powierzchni metra kwadratowego,
ktora nie ulegnie zmianie, b) zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa
dotyczacych wysokosci stawek podatku od towardéw i ustug, po zawarciu niniejszej umowy a
przed zawarciem umowy przenoszacej na Nabywce wiasnos¢ lokalu, Deweloper zawiadomi
Nabywce - niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 14 (czternastu) dni od
wprowadzenia zmian w przepisach majacych wplyw na podwyzszenie stawki VAT - na
pismie (listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru) o zmianie stawki podatku
od towardw i ustug, dotaczajac zaktualizowany harmonogram wplat na poczet ceny nabycia
prawa do lokalu, ktora to cena zostanie stosownie skorygowana (zmniejszona lub
powiekszona) po zastosowaniu wlasciwej stawki podatku, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, z tym ze: * jezeli w wyniku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug
cena lokalu ulegnie obnizeniu, Deweloper zobowigzany jest zwroci¢ Nabywcy ewentualng
nadplate, powstala zgodnie z przepisami wprowadzajacymi zmiany, w terminie 14
(czternastu) dni od zawiadomienia o przeliczeniu ceny okreslonej w ust. 1, w zwigzku z
wejéciem w zycie zmian przepisow o podatku, po podpisaniu przez Nabywce faktury
korygujacej VAT; e jezeli w wyniku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug cena lokalu
ulegnie zwigkszeniu, Nabywca bedzie uprawniony w terminie 14 (czternastu) dni od daty
otrzymania zawiadomienia o przeliczeniu ceny okreslonej w ust. 1, ztozy¢ oswiadczenie w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, zawierajace jednoczesnie zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia
na rzecz Nabywcy ujawnionego na podstawie niniejszej umowy deweloperskiej (wzglednie
cofnigcia wniosku o jego wpis). Po bezskutecznym uptywie tego terminu strony przyjmuja, ze
Nabywca wyrazit zgod¢ na zmiang ceny nabycia prawa do lokalu.

W przypadku obnizenia ceny w wyniku zmiany stawki podatku od towaréw i ushug lub
zmiany powierzchni lokalu, Deweloper zwrdoci Nabywcy roznice - w terminie platno$ci
ostatniej raty z tytulu ceny sprzedazy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O© OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej wymaga zachowania formy pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi i1 powinno by¢ wystane drugiej stronie listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru, wskazujace jednoczesnie przyczyne odstagpienia od umowy.

1. NABYWCA ma prawo odstapi¢ od Umowy:
1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy-----------------
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art.35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli DEWELOPER nie doreczyl NABYWCY zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zalgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe¢ deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zalacznik do Ustawy;-------------------
6) w przypadku nieprzeniesienia na NABYWCE praw wynikajacych z niniejszej umowy w terminie okre§lonym
W niniejszej umowie
7) w przypadku gdy DEWELOPER nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
Bankiem/inng Kasg w trybie i terminie okreslonym w § 6 ust. 3 tego aktu,
8) w przypadku gdy DEWELOPER nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez DEWELOPERA obowiazku, o ktéorym mowa w § 6 ust. 4 tego aktu, w
terminie 10 dni od dnia zawarcia z innym bankiem/inng kasg umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego;
10) w przypadku nieusuni¢cia przez DEWELOPERA wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w § 5 ust.
10 tego aktu;
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w § 5 ust. 12 aktu;---
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, NABYWCA ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktéorym mowa wyzej w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej NABYWCA wyznacza DEWELOPEROWI 120 (stu dwudziesto) - dniowy termin na
przeniesienie praw, stanowigcych przedmiot umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. NABYWCA zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres op6znienia.W przypadku, o ktorym mowa wyzej w ust. 1 pkt 7 NABYWCA ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank/Kase zwrotu $rodkow zgodnie z § 6 ust. 3 tego aktu.------------
W przypadku, o ktorym mowa wyzej w ust. 1 pkt 8 NABYWCA ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 9 NABYWCA ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 (szesc¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji, o
ktérej mowa w § 6 ust. 4 tego aktu.
4. W przypadku odstapienia od Umowy przez NABYWCE z przyczyn, o ktorych mowa wyzej w ust. 1, Umowe
uwaza si¢ za niezawarta, a NABYWCA nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od Umowy.

5. Dla swojej skutecznos$ci o$wiadczenie woli NABYWCY o odstgpieniu od niniejszej Umowy musi zawiera¢
zgode¢ na wykreslenie roszczenia z ksiggi wieczystej o przeniesienie wtasnosci lokalu ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi (zwane dalej ,,Zgoda na wykreslenie roszczenia™).

6. DEWELOPER ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez NABYWCE
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w § 4 tego aktu, mimo wezwania NABYWCY w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

7. DEWELOPER ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ NABYWCY do
odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na NABYWCE prawo stanowigce przedmiot
umowy pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szes¢dziesigeiu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

8. W przypadku odstgpienia od Umowy przez DEWELOPERA w sytuacjach opisanych w ust. 6 i 7 powyzej,
NABYWCA zobowigzany jest dorgczy¢ DEWELOPEROWI Zgode na wykreslenie roszczenia w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia odstgpienia od Umowy przez DEWELOPERA.
9. W przypadku odstapienia od Umowy lub jej rozwigzania DEWELOPER zobowigzany jest zwrocié
NABYWCY srodki pieni¢zne wyptacone DEWELOPEROWTI z Rachunku Pomocniczego, o ktorym mowa w §6
tego aktu; zwrot nastagpi niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez
DEWELOPERA o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy wraz ze Zgoda na wykreslenie roszczenia lub od dnia
rozwigzania Umowy.-

10. W przypadku rozwigzania Umowy po wydaniu lokalu mieszkalnego, NABYWCA zobowiazuje si¢ wydaé
DEWELOPEROW!I Lokal w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia rozwigzania Umowy.
Nadto, w przypadku:
- jezeli w wyniku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug cena lokalu ulegnie zwigkszeniu, Nabywca bedzie
uprawniony w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia o przeliczeniu ceny okre$lonej w
ust. 1, ztozy¢ oswiadczenie w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym o odstagpieniu od umowy
deweloperskiej, zawierajace jednoczesnie zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia na rzecz Nabywcy
ujawnionego na podstawie niniejszej umowy deweloperskiej (wzglednie cofnigcia wniosku o jego wpis).
Po bezskutecznym uptywie tego terminu strony przyjmuja, ze Nabywca wyrazit zgode na zmian¢ ceny nabycia
prawa do lokalu. Powierzchnia lokalu mieszkalnego moze ulec nieznacznej zmianie, przy czym zmiana
powierzchni lokalu mieszkalnego nie powinna przekroczy¢ 2 % (dwoch procent) powierzchni wskazanej w §2
ust. 1 Umowy.

- jezeli roznica powierzchni rzeczywistej w stosunku do powierzchni projektowanej wskazanej w Umowie oraz w
prospekcie informacyjnym bedzie wicksza lub mniejsza niz okre$lona powyzej w ust. 2, NABYWCY przystuguje
prawo do odstgpienia od Umowy z wylaczeniem sytuacji, w ktorej powodem rdznicy powierzchni jest realizacja
zmian dokonanych w trakcie budowy na zlecenie NABYWCY. Odstgpienie od umowy winno nastapi¢ w
terminie 14 dni od dnia zawiadomienia NABYWCY o zmianie powierzchni wynikajgcej z dokonanego obmiaru.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o: 1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomoséci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wrazz prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
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obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcee
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. Nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego,
albo aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu; 4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia
dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b)
realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej; 5) projektem
budowlanym; 6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; 7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; 8)
aktem ustanowienia odregbnej wiasnosci lokalu; 9) dokumentem potwierdzajacym: @) zgode¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, b) w przypadku umow, o ktorych
mowa W art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje

I11. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego

systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym

Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022

r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $§rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znak numer R.165961, numer
R.312989 oraz numer R.309355
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).
Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

X PLN Brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

X m2

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego{x PLN Brutto

albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa Whasnosci nieruchomosci wynikajacego
z umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

31.10.2027

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji naziemnych

Technologia wykonania

Tradycyjna udoskonalona, sciany betonowe lub
z bloczkow silikatowych, stropy zelbetowe
filigranowe, stropodach ptaski.

Standard prac

wykonczeniowych
w cze$ci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego,

Drzwi wejsciowe. Inne - skrzynki na listy. Na
terenie dziatki drogi wewnetrzne, chodniki,
miejsca postojowe - tereny utwardzone, miejsce
gromadzenia odpadow statych, tereny zielone -

stanowigcym cz¢$¢ wspdlng trawa.
nieruchomosci

Liczba lokali  |bud. 3: 27 lokali; bud. 4: 27 lokali;

w budynku Deweloper planuje wprowadzenie zmian istotnych do

projektu wzgledem prawa budowlanego co bedzie
skutkowalo zlozeniem wniosku o zmiane¢ decyzji
udzielajacych pozwolenia na budowe. Skutkiem zmian
bedzie m.in. zmiana ilo$ci lokali mieszkalnych bud. 3: 29
lokali, bud. 4: 29 lokali. Rzuty z planowanymi zmianami
zalacza sie do prospektu

Liczba miejsc
garazowych
i postojowych

bud. 3: 6 miejsc garazowych; bud. 4: 6 miejsc garazowych;
276MP dla calego przedsiewziecia deweloperskiego;
Deweloper planuje wprowadzenie zmian istotnych do
projektu wzgledem prawa budowlanego co bedzie
skutkowalo zloZeniem wniosku o zmiang decyzji
udzielajacych pozwolenia na budowe. Skutkiem zmian
bedzie m.in. zmiana ilo$ci miejsc garazowych bud. 3: 3
miejsca garazowe, bud. 4: miejsca garazowe. Rzuty z
planowanymi zmianami zalacza si¢ do prospektu

Dostepne media w budynku | WODA, PRAD, GAZ, KANALIZACJA, TV,
INTERNET

Dostep do drogi publicznej TAK
Okres$lenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, jezeli przedsiewzigcie ZGODNIE Z
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych ZALACZNIKIEM NR 1
Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen oraz zakresu ZGODNIE zZ
i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje si¢ ZALACZNIKIAMI
deweloper NR 1 ORAZ NR 2
Data wydania za§wiadczenia o samodzielno$ci lokalu mieszkalnego BRAK
Data ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego BRAK
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https://www.bfg.pl/

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym réwnocze$nie z lokalem NIE DOTYCZY
mieszkalnym albo domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wiasnosci lokalu uzytkowego NIE DOTYCZY
albo utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.  Karta lokalu z okre§leniem powierzchni lokalu, kondygnacji, strony $wiata wzgledem rozy wiatrow, z zaznaczeniem usytuowania na rzucie kondygnacji

2. Opis techniczny mieszkania oraz budynku

3. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4.  Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

5. Rzuty z planowanymi zmianami
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Zalacznik 5.

II I

G T

il
L

. )
Lokal mieszkalny Bl 32,57 m2
Lokal mieszkalny B2 33,27 m2
Lokal mieszkalny B3 42,23 m2
Lokal mieszkalny B4 33,68 m2
Lokal mieszkalny B5 49,51 m2
Garaz indywidualny Gl 17,17 m2
Garaz indywidualny G2 17,67 m2
Garaz indywidualny G3 17,67 m2
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